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Santrauka

Straipsnyje analizuojami zemés valdy struktiiros ir naudojimo pokyc¢iai Marijampolés savivaldybéje, igyvendinant
europinés reikSmeés gelezinkelio projekta ,,Rail Baltica®. Tyrimo pradzioje atlikta Marijampolés savivaldybés teritorijos
analize, jvertinant projekte dalyvaujanciy Zzemeés sklypy ir kadastro vietoviy pasiskirstyma bei Zemés naudojimo struktiirg.
Nustatyta, kad projektas daugiausia jgyvendinamas zemés tikio paskirties teritorijose, todél didziausias jo poveikis tenka
agrarinéms Zeménaudoms. Detalesnei analizei pasirinkta Baraginés kadastro vietové, kurioje nagrinéta 251 projekte
dalyvaujantis zemés sklypas. Nustatyta, kad 240 §iy sklypy buvo dalinami, o reik§minga dalis likusiy sklypy po dalinio
zemeés paémimo yra mazesni nei 1 ha. Siekiant jvertinti fragmentacijos masta, atliktas Baraginés ir Netickampio kadastro
vietoviy palyginimas, kuris parodé, kad Baraginés teritorijoje Zemévaldos suskaidymas yra didesnis. Tyrimo rezultatai
rodo, kad susiformavusi zemévaldos struktiira sudaro prielaidas vertinti zemés konsolidacijos taikymo galimybes kaip
vieng i§ galimy priemoniy Zemés sklypy struktiirai racionalizuoti ir zemés naudojimo efektyvumui gerinti nagrinéjamoje
teritorijoje.

Reik$miniai ZodZiai: Rail Baltica; zemévaldy struktiira; Zemés sklypy fragmentacija; zemés konsolidacija; zemés
paémimas visuomenés poreikiams.

Ivadas

Transporto infrastrukttros plétra yra vienas svarbiausiy veiksniy, daranciy jtaka teritorijy planavimui ir zemeés
naudojimui, ypa¢ kaimo vietovése, kur zemés tkio veiklai biitini vientisi, racionalios formos ir gerai pasiekiami zemés
sklypai. Moksliniuose tyrimuose pabréziama, kad intensyvi infrastruktiiros plétra daznai sukelia ne tik teigiamus
ekonominius pokycius, bet ir neigiamas pasekmes zemévaldos struktiirai — sklypy suskaidyma, pablogéjusi jy
pasiekiamuma ir sumazéjusj tikinj potenciala. A. Vitikainen (2004) teigia, kad Zemévaldos fragmentacija yra viena
reik$mingiausiy zemétvarkos problemy kaimiskose teritorijose, nes fragmentuotos valdos didina tikininkavimo sgnaudas,
riboja technikos panaudojimg ir mazina zemés iikio veiklos efektyvuma, taip pat Y. Wang ir kt. (2015) pabrézia, kad tokie
struktiiriniai poky¢iai turi ilgalaikj neigiamg poveikj Zemés naudojimo efektyvumui ir teritorijy vystymosi darnai.

Tarptautiniai tyrimai rodo, kad didelés apimties infrastruktiiros projektai daro tiesioginj poveikj zemévaldos
struktiirai, nes daznai lemia smulkiy, netaisyklingos formos zemés sklypy likuciy susiformavima. Tokie sklypai praranda
funkcinj vientisuma, tampa sunkiai pritaikomi mechanizuotam tkininkavimui ir pasizymi sumazéjusiu ekonominiu
potencialu (Muchova, Petrovi¢, 2019). Be to, linijiné infrastrukttira veikia kaip fiziné klititis, atskirianti sklypy dalis ir
trikdanti jy tarpusavio ry$ius, o tai dar labiau apsunkina racionaly Zemés naudojima (Wang et al., 2015).

Mokslinéje literatiiroje taip pat akcentuojama, kad infrastruktiiros objekty apsaugos zonose taikomi veiklos apribojimai
dar labiau sumazina zemés iikio paskirties Zemés naudojimo galimybes ir neigiamai veikia Gikininkavimo sglygas (PaSakarnis
ir kt., 2021). Tokie apribojimai kartu su pablogéjusiu sklypy pasiekiamumu ir jy tarpusavio atskirtimi didina Zemévaldos
struktiiros neefektyvumg. E. Selmoné ir kt. (2016) pabrézia, kad ypa¢ probleminémis tampa teritorijos, kuriose dominuoja
stambesnés tikininky valdos, nes jy suskaidymas i§ esmés keicia tikiy veiklos organizavima ir ilgalaikj gyvybinguma.

Vienu i§ efektyviausiy biidy spresti zemévaldos fragmentacijos problemg moksliniuose tyrimuose jvardijama
zemes konsolidacija. Ji apibréziama kaip kompleksiné zemétvarkos priemone, skirta sumazinti sklypy suskaidyma,
racionalizuoti jy ribas ir atkurti Gikiy funkcinj vientisumg (Vitikainen, 2004; Selmoné ir kt., 2016). Tarptautiniai tyrimai
rodo, kad zemés konsolidacija ypa¢ veiksminga teritorijose, paveiktose didelés apimties infrastruktiiros projekty, kai ji
derinama su teritorijy planavimo sprendiniais ir valstybinés Zemés mainy mechanizmais (Muchova, Petrovi¢, 2019;
Molnarova et al., 2023).

Vienas didZiausiy Siuo metu jgyvendinamy infrastruktiiros projekty Lietuvoje yra europineés reikSmes gelezinkelio
linija ,,Rail Baltica®, kurios trasa kerta jvairias Salies savivaldybes ir daro reikSminga poveikj vietos zeménaudy struktiirai.
Nors projektas strategiSkai svarbus $alies susisiekimo sistemai ir ekonominei plétrai, jo poveikis Zemévaldos strukttirai
dazniausiai vertinamas bendruoju arba regioniniu mastu. Detali zemés sklypy fragmentacijos analizé ir Zemés
konsolidacijos galimybiy vertinimas konkrec¢iy kadastro vietoviy lygmeniu iki Siol iSlieka ribotas, todél aktualu nagrinéti
infrastruktiiros projekty poveikj vietos mastu.

Atsizvelgiant j tai, Siame tyrime analizuojama Marijampolés savivaldybé ir joje esanti Baraginés kadastro vietoveé,
kurios yra tiesiogiai paveiktos ,,Rail Baltica* gelezinkelio trasos tiesimo. Tyrimo naujuma sudaro tai, kad infrastrukttiros
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projekto poveikis vertinamas per likusiy Zemés valdy struktarinius ir funkcinius pokycius, akcentuojant zemévaldos
fragmentacijos mastg ir Zemeés konsolidacijos taikymo galimybes konkrecioje teritorijoje.

Tyrimo tikslas — iSanalizuoti zemés valdy struktiiros pokyc¢ius Marijampolés savivaldybéje, igyvendinant ,,Rail
Baltica® projekta, bei jvertinti Zemés konsolidacijos taikymo galimybes fragmentacijos mazinimui.

Iskeltam tikslui pasiekti sprendziami Sie uZdaviniai:

1. Ivertinti zemés valdy struktiiros ir fragmentacijos poky¢ius po zemés paémimo visuomenés poreikiams.

2. Ivertinti zemés konsolidacijos taikymo galimybes ir galimas jos jgyvendinimo kryptis fragmentacijos
mazinimui.

Tyrimy objektas ir metodai

Tyrimo objektas — Marijampolés savivaldybéje esantys Zzemés sklypai, paveikti europinés reik§meés gelezinkelio
projekto ,,Rail Baltica™ sprendiniy. Savivaldybés teritorijoje analizuojami 847 projekte dalyvaujantys Zemés sklypai,
patenkantys ] planuojamos gelezinkelio trasos ir su ja susijusios infrastruktiiros teritorijas, kuriose vykdomas Zemes
paémimas visuomenés poreikiams ir kinta Zemévaldos strukttira. Detalesnei analizei pasirinkta Baraginés kadastro
vietové, kurioje iSsamiai vertinamas 251 projekte dalyvaujantis Zemés sklypas, siekiant nustatyti Zemévaldos
fragmentacijos mastg ir struktirinius pokyc¢ius po dalinio Zemés paémimo. Fragmentacijos intensyvumui jvertinti
Baraginés vietovés duomenys palyginti su NetiCkampio kadastro vietove, kurioje analizuoti 196 projekte dalyvaujantys
zemes sklypai.

Tyrimo metodai. Tyrimas atliktas remiantis VI Registry centras Nekilnojamojo turto kadastro duomenimis ir
projekto ,,Rail Baltica® specialiojo plano sprendiniais. Taikyti statistinés analizés, erdviniy duomeny analizés,
lyginamosios ir vizualinés analizés metodai. Analizuoti zemés sklypy duomenys apémé sklypy paskirtj ir naudojimo
biida, Zemés paémimo pobiidj, sklypy padalijimo mastg ir pasiskirstyma kadastro vietovése. Sklypy struktiiros analizé
atlikta klasifikuojant zemés sklypus pagal ploty grupes (iki 1 ha, 1,1-5 ha, 5,1-10 ha, daugiau kaip 10 ha), jvertinant
fragmentacijos mastg ir sklypy konfigtiracijos pokycius.

Naudojant ,,AutoCAD* aplinka, interpretuoti projektiniai sprendiniai ir vizualiai nustatyta, kurie zemés sklypai
buvo padalyti | atskiras dalis, kaip keitési jy forma ir pasickiamumas. Duomenys sisteminti ir statistiSkai apibendrinti
»Microsoft Excel programine jranga, sickiant nustatyti zemévaldos fragmentacijos tendencijas analizuojamoje
savivaldybéje ir palyginti Baraginés ir NetiCkampio kadastro vietoviy rodiklius. Remiantis gautais rezultatais, jvertintos
zemes konsolidacijos taikymo galimybés kaip viena i§ galimy priemoniy Zemévaldos struktiirai racionalizuoti ir likusiy
zemes valdy naudojimui optimizuoti po dalinio Zemés paémimo visuomenés poreikiams.

Tyrimas atliktas ir kaip atvejo analizé, iSsamiai nagrinéjant Baraginés kadastro vietove, o jos rodikliai palyginti su
Netickampio kadastro vietovés ir visos Marijampolés savivaldybés situacija Zemés paémimo visuomenés poreikiams procese.

Tyrimy rezultatai ir ju aptarimas

Siekiant jvertinti europinés reikSmés gelezinkelio projekto ,,Rail Baltica® poveiki zemévaldos struktiirai, visy
pirma atlikta projekte dalyvaujanciy zemés sklypy analizé Marijampolés savivaldybés teritorijoje. Savivaldybés lygmens
analizé sudaré pagrinda detalesniam fragmentacijos vertinimui atskirose kadastro vietovése. Visy pirma nustatytas Zemés
sklypy pasiskirstymas pagal jy parengtuma ir zemeés paémimo pobiidj (Zr. 1 lentelg).

1 lentelé. Zemés sklypy parengtumas ir Zemés paémimo pobiadis ,,Rail Baltica® projekte Marijampolés savivaldybéje

Table 1. Readiness of land parcels and type of land acquisition in the “Rail Baltica” project in Marijampolé Municipality
Sklypy statusas Sklypy skaicius Procentai
Land parcel status Number of parcels Percentages
Atlikti kadastriniai matavimai (LKS94)

Cadastral measurements performed (LKS94) 396 46,8
Atlikti preliminariis matavimai (PREL) 451 532
Preliminary measurements performed (PREL) ’
IS viso

Total 847 100

Zemés paémimo pobiidis
Nature of land acquisition
Dalinis paémimas

Partial acquisition 795 93,9
Visiskas paémimas

Full acquisition 52 6,1

IS viso

Total 847 100

Saltinis: sudaryta pagal V] Registry centras, 2025; ,,Rail Baltica®, 2025)
Source: compiled based on data from the State Enterprise Centre of Registers, 2025, Rail Baltica, 2025

Atlikta analizé parodé, kad Marijampolés savivaldybéje dominuoja dalinis Zemés paémimas, kuris taikomas 795
projekte dalyvaujantiems Zemés sklypams, o visiSkas zemés paémimas nustatytas 52 sklypuose. Taip pat nustatyta, kad
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daugiau nei pusé projekte dalyvaujanciy sklypy yra preliminariai iSmatuoti (451 sklypas), o kadastriniai matavimai atlikti
396 sklypuose, todél dalis projektiniy sprendiniy gali buti tikslinama tolesniuose projekto igyvendinimo etapuose. Tokia
situacija rodo, kad infrastrukttiros sprendiniai orientuoti j esamy Zemeés valdy iSsaugojima, gelezinkelio trasg formuojant
kaip linijinj koridoriy, kertantj esamas Zemévaldas.

Siekiant jvertinti projekto poveikj Zemés naudojimo struktiirai, analizuotas projekte dalyvaujanciy zemés sklypy
pasiskirstymas pagal zemés naudojimo paskirtj ir naudojimo buidus (Zr. 2 lentelg).

2 lentelé. Zemés sklypy pasiskirstymas pagal Zemés naudojimo paskirtj ir naudojimo biidag Marijampolés savivaldybéje
Table 2. Distribution of land parcels by land use purpose and land use type in Marijampolé Municipality

Kategorija (zemés naudojimo paskirtis — naudojimo biidas) Sklypy skaicius Procentai
Category (land use purpose — land use type) Number of parcels Percentages
Zemés fikio — Kiti Zemés fikio paskirties zemés sklypai 799 94.4
Agricultural land — Other agricultural land parcels ’
Kita — Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 3 33
Other land — Transport and engineering infrastructure corridor areas ’
Kita — Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos 13 15
Other land — Areas of single-family and two-family residential buildings ’
Kita — Komercinés paskirties objekty teritorijos 5 0.2
Other land — Areas of commercial-purpose facilities ’
Kita — Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos 1 0.1
Other land — Areas of multi-apartment residential buildings and dormitories ’

IS viso

Total 847 100

Saltinis: sudaryta pagal V] Registry centras, 2025; , Rail Baltica®, 2025
Source: compiled by the author based on data from the State Enterprise Centre of Registers, 2025, Rail Baltica, 2025

Gauti rezultatai rodo, kad ,,Rail Baltica“ projektas Marijampolés savivaldybéje daugiausia jgyvendinamas zemés
tikio paskirties teritorijose, kurios sudaro didzigja dalj projekte dalyvaujanciy sklypy. Tai patvirtina, kad didziausias
projekto poveikis tenka agrarinéms zeménaudoms, o urbanizuotose teritorijose jis yra palyginti nedidelis. Tokia zemés
naudojimo struktiira lemia, kad dazniausiai taikomas dalinis Zemés paémimas, leidziantis iSsaugoti likusias sklypy dalis
ir sudaryti salygas testi Zemés iikio veikla.

Atlikta faktiniy sklypy struktiriniy poky¢iy po Zemés paémimo Marijampolés savivaldybés teritorijoje analizg,
apimanti tiek Zzemés sklypy padalijimo masta, tiek likusiy Zemés sklypy pasiskirstyma pagal plota (zr. 3 lentele).

3 lentelé. Zemés sklypy struktiiros rodikliai ,,Rail Baltica® projekte Marijampolés savivaldybéje

Table 3. Indicators of land parcel structure in the “Rail Baltica” project in Marijampolé Municipality
Rodiklis Sklypy skaiéius Procentai
Indicator Number of parcels Percentages
Visiskai paimami zemés sklypai 52 6.1
Land parcels fully acquired ’

Zemés sklypy pasiskirstymas pagal padalinimo biida
Distribution of land plits by subdivision method

Nedalinti zemés sklypai

Undivided land plots 37 6,7
Padalinti i 2 dalis
Divided into 2 parts 351 414
Padalinti j 34 dalis
Divided into 3—4 parts 394 46,5
Padalinti 5 ir daugiau daliy 45 53
Divided into 5 or more parts ’
IS viso
Total 847 100

Zemés sklypy pasiskirstymas pagal plota

Distribution of land plots by area

Iki 1 ha
Up to I ha 471 55,6
1-5 ha
1-5 ha 278 32,8
5-10 ha
5-10 ha 32 6,2
Daugiau kaip 10 ha
More than 10 ha 46 >4
IS viso
Total 847 100

Saltinis: sudaryta pagal V] Registry centras, 2025; ,,Rail Baltica®, 2025
Source: compiled based on the State Enterprise Centre of Registers, 2025; “Rail Baltica”, 2025



Surinkti duomenys rodo itin auksta Zemévaldos fragmentacijos lygi Marijampolés savivaldybéje: po projekto
jgyvendinimo tik 57 sklypai liko nedalinti, o didzioji dalis sklypy padalinti j kelias dalis. Beveik pusé visy projekte
dalyvaujanciy sklypy padalinti j 3—4 dalis, o pagal plota vyrauja smulkiis sklypai — 471 sklypas yra iki 1 ha. Tokie
strukttiriniai pokyciai rodo reikSminga Zemévaldos suskaidyma, kuris mazina sklypy funkcinj vientisuma ir jy
pritaikomuma racionaliai zemés tikio veiklai.

Siekiant detaliau jvertinti Zemévaldos fragmentacijos ypatumus skirtingose teritorijose, atliktas Baraginés ir
Neti¢kampio kadastro vietoviy palyginimas (Zr. 4 lentele). Sios vietovés pasirinktos kaip tiesiogiai paveiktos ,,Rail
Baltica® projekto sprendiniy ir leidzianCios palyginti fragmentacijos masto skirtumus vietos lygmeniu.

4 lentelé. Zemévaldos struktiiros rodikliy palyginimas Baraginés ir Neti¢kampio kadastro vietovése (iki Zemés sklypy padalinimo,
igyvendinant ,,Rail Baltica* projekta)

Table 4. Comparison of landholding structure indicators in the Baraginé and Netickampis cadastral areas (prior to land parcel
subdivision during the implementation of the “Rail Baltica” project)

Kadastro vietové Baraginés Netickampio

Cadastral area — = e .
Rodiklis Skaicius Procentais Skaicius Procentais
Indicator Number Percentage Number Percentage
Projekte dalyvaujantys zemés sklypai 251 100 196 100

Land parcels involved in the project
Projekte dalyvaujantys dalinami Zemés
sklypai 240 95,6 183 93,4
Land parcels involved in the project that
are subdivided
Zemés sklypy pasiskirstymas pagal padalinimo biida
Distribution of land plits by subdivision method

Nedalinami (paimami) zemés sklypai 11 4.4 13 6.6
Land parcels fully acquired ’ ’
Sklypai padalinti j 2 dalis 113 45,0 91 46,4
Parcels divided into 2 parts

Sklypai padalinti j 3—4 dalis 116 46,2 86 43,9
Parcels divided into 3—4 parts

Sklypai padalinti j 5 ir daugiau daliy 11 4.4 6 3.1
Parcels divided into 5 or more parts ' '
I8 viso 251 100 196 100
Total

Zemés sklypy pasiskirstymas pagal plota
Distribution of land plots by area

Sklypai, kuriy plotas iki 1 ha 142 592 127 69.4
Parcels with an area of up to 1 ha ' '
Sklypai, kuriy plotas 1-5 ha 88 36,7 47 25,7
Parcels with an area of 1-5 ha

Sklypai, kuriy plotas 5-10 ha 7 2.9 3 1,6
Parcels with an area of 5-10 ha

Sklypai, kuriy plotas daugiau kaip 10 ha 3 1.2 6 3.3
Parcels with an area of more than 10 ha ’ ’
I8 viso 240 100 183 100
Total

Pateikti duomenys rodo, kad abicjose kadastro vietovése vyrauja dalinis Zemés paémimas, taciau Baraginés
kadastro vietovéje zemévaldos suskaidymas yra intensyvesnis. Baraginéje didesné dalis sklypy padalyta j 3—4 dalis, o
smulkiy (iki 1 ha) sklypy dalis virSija pus¢ visy projekte dalyvaujanciy sklypy (142 sklypai). Tai leidzia teigti, kad
Baraginés teritorijoje infrastruktiiros projekto poveikis Zemévaldos struktiiriniam vientisumui yra ypa¢ ryskus.

Atsizvelgiant | nustatytg auksSta Zemévaldos fragmentacijos lygj, tikslinga vertinti galimas Zzemévaldos struktiiros
racionalizavimo priemones. Viena i§ tokiy priemoniy yra zemés konsolidacija, kuri pagal galiojancius teisés aktus Siame
procese néra privaloma, taciau gali baiti taikoma kaip papildoma zemétvarkos priemoné, siekiant sumazinti infrastruktiiros
projekty neigiama poveikj likusioms Zemés valdoms.

Siekiant iliustruoti galima Zemés konsolidacijos sprendinj fragmentuotoje teritorijoje, parengta Zemés
konsolidacijos schema (zr. 1 pav.). Kairéje pus¢je pateikiama esama zemes sklypy struktiira, kurioje matyti siaury juosty
pavidalu i$sidéste zemés sklypai, priklausantys skirtingiems savininkams (A—H). Tokia sklypy konfigiiracija apsunkina
racionaly Zemeés naudojima ir zemés iikio veikla.

Desinéje paveikslo dalyje pateikiamas siilomas preliminarus Zemés konsolidacijos sprendinys. Zemés
konsolidacijos metu vienam savininkui priklausancios sklypy dalys sujungiamos j didesnius ir kompaktiskesnius sklypus.
Tokiu biidu biity sumazinamas zemés sklypy suskaidymas, pagerinama jy konfigiiracija ir sudaromos palankesnés salygos
zemés iikio veiklai. Pateiktas sprendinys yra iliustracinio pobtidzio ir skirtas parodyti galimg zemés konsolidacijos nauda
nagrinéjamoje teritorijoje.
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Saltinis: sudaryta autorés B. Stankev
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1 pav. Po Zemés paémimo visuomenés poreikiams esama zemés sklypy struktiira (1) ir sillomas Zemés konsolidacijos sprendinys (2)

Baraginés kadastro vietovéje

Fig. 1. Existing land parcel structure after land acquisition for public needs (1) and the proposed land consolidation solution (2) in

the Baraginé cadastral area

Siekiant apibendrinti galimg zemés konsolidacijos poveikj, sudarytas zemés sklypy buklés palyginimas prie§
zemeés konsolidacijg ir po jos jgyvendinimo (zr. 5 lentele).

5 lentelé. Zemés sklypo biiklés palyginimas pries ir po Zemés konsolidacijos

Table 5. Comparison of land parcel conditions before and after land consolidation

Vertinimo kriterijus
Assessment criterion

Sklypo daliy skaicius
Number of parcel parts

Sklypo forma
Parcel shape

Sklypo ploty strukttira
Parcel area structure

Zemés ukio technikos
naudojimas

Use of agricultural machinery
Ukinés veiklos sgnaudos

Costs of farming activities

Funkcinis potencialas
Functional potential

Biiklé pries konsolidacija

Condition before consolidation

Kelios atskiros sklypo dalys, susiformavusios
po dalinio Zemés paémimo

Several separate sections of the land parcel

formed after partial land acquisition.

Pailgos ir siaury juosty pavidalo sklypy dalys
Elongated, narrow strip-like parts of the land
parcel

Nedidelio ploto, iki 1 ha dalys
Small-area parcels, up to 1 ha

Sudétingesnis dél sklypy suskaidymo
More complex due to parcel fragmentation

Padidéjusios dél sklypy fragmentacijos
Increased due to parcel fragmentation

Sumazéjes dél sklypy susiskaidymo
Reduced due to the fragmentation of land
parcels

Biiklé po konsolidacijos

Condition after consolidation

Mazesnis sklypo daliy skaicius arba sujungtos
sklypo dalys

A reduced number of parccel pats or merged
parcel pats
Kompaktiskesné ir
konfigiiracija

A more compact and efficient land parcel
configuration

Didesnio ploto, racionaliai suformuoti sklypai
Larger-area, rationally formed parcels
Efektyvus, labiau pritaikytas mechanizuotai
veiklai

Efficient, suitable for mechanized agricultural
activities

Sumazintos dél racionalizuoty sklypy struktiiros
Reduced due to the rationalized parcel structure
Pagaréjes  dél  kompaktiskesnés  sklypo
struktliros

Improved due to a more compact parcel
structure

racionalesné  sklypo

Pateikti duomenys rodo, kad zemés konsolidacijos taikymas sudaryty prielaidas i§ esmés pagerinti likusiy Zemés
sklypy strukttiring ir funkcing bukle: sumazinti fragmentacija, racionalizuoti ribas, optimizuoti privaziavimo sprendinius
ir sudaryti palankesnes salygas mechanizuotai zemés tkio veiklai, didinant ilgalaikj Zemés naudojimo efektyvuma
nagrinéjamoje teritorijoje.

ISvados

1. Jgyvendinant ,,Rail Baltica“ projekta Marijampolés savivaldybe¢je nustatyti reikSmingi zemévaldos strukttiros ir
fragmentacijos pokyciai. Savivaldybés mastu vyrauja dalinis Zemés paémimas, taciau po projekto jgyvendinimo didzioji
dalis Zzemés sklypy buvo padalyti j kelias dalis, o pagal plota dominuoja smulkis, iki 1 ha dydzio sklypai. Detalesné
Baraginés ir NetiCkampio kadastro vietoviy analizé parodé, kad Baraginés teritorijoje zemévaldos suskaidymas yra



intensyvesnis — didesné dalis Zemés sklypy (apie 45 proc.) padalyta | 3—4 dalis, o smulkiy sklypy dalis virsija puse¢ visy
projekte dalyvaujanciy zemés sklypy, todél infrastruktiiros projekto poveikis zemévaldos struktiiriniam vientisumui ¢ia
yra ypac ryskus.

2. Nustatyta, kad po ,,Rail Baltica®“ projekto jgyvendinimo susiformavusi zemévaldos fragmentacija sudaro
prielaidas taikyti Zemeés konsolidacija kaip efektyvig zemés sklypy struktiiros racionalizavimo priemong. Atlikta analizé
rodo, kad konsolidacijos sprendiniai galéty sumazinti sklypy suskaidyma, racionalizuoti jy ribas, pagerinti privaziavima
ir sudaryti palankesnes salygas efektyvesniam zemés naudojimui po dalinio Zemés paémimo visuomenés poreikiams.
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CHANGES IN LANDHOLDING STRUCTURE AND LAND USE RESULTING FROM THE
IMPLEMENTATION OF THE “RAIL BALTICA” LAND ACQUISITION FOR PUBLIC NEEDS PROJECT IN
MARIJAMPOLE MUNICIPALITY

Abstract

This article analyses changes in the structure and use of land holdings in Marijampolé Municipality during the
implementation of the European-scale railway project “Rail Baltica”. At the beginning of the study, an analysis of the
territory of Marijampolé Municipality was carried out by assessing the distribution of land parcels and cadastral areas
involved in the project, as well as the structure of land use. It was established that the project is implemented
predominantly in agricultural areas; therefore, its greatest impact falls on agrarian land use. For a more detailed analysis,
the Baraginé cadastral area was selected, where 251 land parcels involved in the project were examined. It was found that
240 of these parcels were subdivided, and a significant proportion of the remaining parcels after partial land acquisition
are smaller than 1 ha. In order to assess the scale of fragmentation, a comparison of the Baraginé and Netickampis
cadastral areas was carried out, showing that landholding fragmentation is greater in the territory of Baraginé. The results
of the study indicate that the resulting landholding structure provides grounds for assessing the possibilities of applying
land consolidation as one of the potential measures for rationalising the structure of land parcels and improving land-use
efficiency in the study area.

Keywords: Rail Baltica; landholding structure; land parcel fragmentation; land consolidation; land acquisition for
public needs.
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