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Santrauka

Zemés tikio gamyboje Zemé yra kertiné gamybos priemoné, o dél ribotos pardavimo pasiiilos Lietuvos tkiai vis
dazniau renkasi jos nuomg. Sio tyrimo tikslas — nustatyti zemés tkio paskirties Zemés nuomos rinkos teritorinius
ypatumus ir skirtumus Lietuvos savivaldybése. Straipsniui parengti remtasi mokslinés literattiros, teisiniy dokumenty ir
statistiniy duomeny analize; empiriniam vertinimui naudoti Lietuvos Zemés fondo ir Valstybinés duomeny agentiiros
2015 ir 2024 m. duomenys. Nustatyta, kad 2015-2024 m. Zemés nuomos rinka daugumoje savivaldybiy plétési: vidutinis
rinkos intensyvumas padidéjo nuo 21,2 iki 29,8 proc., sutar¢iy tankis — nuo 53 iki 82 vnt./1000 ha, o vidutiné sklypy
nuomos kaina — nuo 75 iki 203 Eur/ha. Auki&iausi aktyvumo rodikliai 2024 m. nustatyti Pakruojo, Sakiy ir Radviliskio
savivaldybése, o didziausios nuomos kainos — Skuodo, Marijampolés ir Lazdijy savivaldybése. Nors absoliuttis kainy
skirtumai tarp savivaldybiy padidéjo, santykiné jy sklaida sumazéjo.

Reik$miniai ZodZiai: Zemés tkio paskirties zemé, zemés nuoma, nuomos rinkos aktyvumas, zemés nuomos kaina.

Ivadas

Zemés tikio paskirties Zemé yra ribotas gamybos veiksnys, todél jos pricinamumas ir kaina daro tiesioging jtaka
tikiy plétrai, investicijoms ir regiony konkurencingumui (Deininger, Feder, 2001; Gorgan, Hartvigsen, 2022; Rutkauskas,
Gudauskaité, 2018). Dél aukstos jsigijimo kainos ir ribotos pasiiilos Zemés nuoma daznai tampa pagrindiniu biidu didinti
dirbamos zemés plotg tikyje, o ilgesnés trukmés nuomos sutartys siejamos su didesnémis paskatomis gerinti dirvozemj ir
diegti tvarias zemdirbystés praktikas (Adenuga et al., 2021). Zemés nuomos rinkos rezultatai skiriasi teritorijose, nes
zemés nuomos kaing ir paklausg veikia zemés kokybé, tikiy istekliai, nuomos sandoriy kastai, kreditavimo prieinamumas
ir darbo rinkos apribojimai, kurie keicia derybines galias tarp Zemés nuomininky ir savininky (Vranken, Swinnen, 2006).
Pereinamojo laikotarpio Salyse nuomos rinka padeda perskirstyti Zem¢ produktyvesniems tikiams, taciau jos efektyvuma
gali riboti sandoriy kastai, kreditavimo suvarzZymai ir nevienodas sutar¢iy reglamentavimas (Vranken, Swinnen, 2006;
Ciaian et al., 2012; Swinnen et al., 2014). Tarptautiniai tyrimai taip pat rodo, kad zemés nuomos rinkos pokycius lemia
ne vien kainy lygis, bet ir rinkos reguliavimas. Kaip nurodo P. Ciaian ir D. Kancs (2012), papildoma vaidmenj atlieka
zemes tikio politika: tiesioginés iSmokos uz plotus gali biti i§ dalies kapitalizuojamos j nuomos kainas, taip dalis paramos
persiduoda Zemés savininkams per didesn¢ Zemés nuomos kaing.

Minéta zemés nuomos rinkos kintamyjy (paklausos ir kainy) ir jy veiksniy sgveika aktuali zemés tikio paskirties
zemés nuomos rinkos analizei Lietuvoje, sickiant nustatyti jos teritorinius ypatumus ar skirtumus savivaldybiy lygmeniu,
t. y. analizuojant Zemés tikio paskirties Zemés nuomos rinkos aktyvumo ir kainy teritoring sklaidg. Mokslinéje literatiiroje
daznai akcentuojama, kad Zemés nuomos rinkos empirinis vertinimas susiduria su duomeny nevienalytiskumu ir skirtingu
rinkos sandoriy registravimo i§samumu, todél neretai triikksta aiskiy, palyginamy rodikliy (Roberts et al., 2013; Ciaian et
al.,2012; Swinnen et al., 2014). Lietuvoje, savivaldybiy lygmeniu informatyviis duomenys yra apie Zemés iikio paskirties
zemes sklypy nuomos kainas, nuomos sutarciy skaiciy ir iSnuomotus plotus, kurie leidzia zemés nuomos rinkg analizuoti
teritoriniu pozidiriu.

Tyrimo tikslas — nustatyti Zemés tikio paskirties zemés nuomos rinkos teritorinius ypatumus ir skirtumus Lietuvos
savivaldybése, jvertinant Sios rinkos aktyvumg ir vidutiniy nuomos kainy lygj.

Iskeltam tikslui pasiekti sprendziami Sie uZdaviniai:

1. Parengti zemés ukio paskirties zemés nuomos rinkos analizés metodika, leidziancig jvertinti Sios rinkos
teritorinius skirtumus ir jy pokycius.

2. [vertinti Zemes tikio paskirties Zemés nuomos rinkos aktyvumo ir vidutiniy nuomos kainy teritorinius skirtumus
Lietuvos savivaldybése.

3. Noustatyti pagrindiniy Zemes tikio paskirties Zemés nuomos rinkos rodikliy poky¢ius 2015-2024 m.

Tyrimuy objektas ir metodai

Tyrimo objektas — zemés tkio paskirties zemés nuomos rinka. Straipsnyje analizuojami pagrindiniai Sios rinkos
kintamieji: rinkos aktyvumo rodikliai (zemés nuomos rinkos intensyvumas ir zemés nuomos sandoriy tankis) ir vidutinés
7emés nuomos kainos. Jy atrankai ir pagrindimui pasitelktas mokslinés literatiiros analizés metodas. Sios rinkos
teritoriniams skirtumams ir pokyciams Lietuvoje jvertinti taikoma apraSomoji statistika, o zemés nuomos kainy teritorinei
sklaidai nustatyti taikomas variacijos koeficientas.
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Rodikliy parinkimas Zemeés tikio paskirties Zemés nuomos rinkos analizei grindziamas ankstesniais Zemés nuomos
rinkos empiriniais tyrimais (Chen et al., 2022; Hou et al., 2017; Wang, 2019; Gorgan & Hartvigsen, 2022, ir kt.), kuriuose
rinkos aktyvumas ir apimtis dazniausiai vertinami pagal iSnuomotg plota, jo santyking dalj ir dalyvavima nuomos rinkoje,
o kainy analizéje remiamasi teritoriniu vidutiniy nuomos kainy palyginimu. Zemés nuomos kainy teritorinio
palyginamumo logika taip pat dera su Eurostat metodinémis nuostatomis, kuriose pabréziama vienody teritoriniy vienety,
oficialiy statistiniy duomeny ir svertiniy vidurkiy taikymo svarba analizuojant zemés nuomos kainas ir rodiklius (Working
Group on Agricultural Accounts and Prices, 2017; Eurostat, 2025). Kaip nurodyta 1 lenteléje, analizei atrinkti rodikliai,
leidziantys teritoriniu lygmeniu vertinti Zemés tikio paskirties Zemés nuomos rinkos santykinj intensyvuma bei teritoring
sandoriy koncentracija (Chen et al., 2022; Hou et al., 2017; Wang, 2019).

1 lentelé. Savivaldybiy lygmens Zzemés tikio paskirties zemés nuomos rinkos rodikliai
Table 1. Municipal-level indicators of agricultural land lease market

Rodiklis Zyméjimas Formulé / matas/ paaiskinimas Duomeny $altinis

Indicator Label Formula / measure / explanation Data source
Nuomojamas zemés tikio paskirties NP NuomOJarpas zemés tikio paskirties zemés Lictuvos Respublikos Zemés fondas
plotas plotas savivaldybéje (ha)
Zemés tikio paskirties nuomos Meu} P fa(.izloje gal}OJ anciy reglstru(zt.q . b

. s GS zemés tkio paskirties nuomos sutaréiy Lietuvos Respublikos zemés fondas
sutar¢iy skaicius o
skaicius (vnt.)

Zemés tikio paskirties Zemés Lietuvos Respublikos zemés fondas

X ! NZPI NZP / NZUON x 100 (proc.)
nuomos rinkos intensyvumas
Zemés tikio pf@knﬂeg zZemes GST GS /NZON x 1000 (vnt./1000 ha) Lietuvos Respublikos zemés fondas
nuomos sutaréiy tankis
Zemés tkio paskirties Zemés INK Vidutiné Zzemés tkio paskirties Zemés Valstybinés duomeny agentiiros
sklypy nuomos kaina sklypy nuomos kaina savivaldybéje (Eur/ha) | Oficialiosios statistikos portalas

Pastaba: NZUN — naudojamy Zemés iikio naudmeny plotas (ha) savivaldybéje
Saltinis: sudaryta autoriaus pagal Chamberlin & Ricker-Gilbert (2016), Chen et al. (2022), Hou et al. (2017), Wang (2019) ir Working Group on
Agricultural Accounts and Prices (2017).

Nuomojamas Zemés plotas parodo absoliucig Zemés tkio paskirties zemés nuomos rinkos apimtj (Chamberlin &
Ricker-Gilbert, 2016). Tyrime naudojama informacija apie galiojan¢iy Zemés nuomos sutaréiy skai¢iy mety pradzioje
(Nacionaliné zemés tarnyba, V] Zemés iikio duomeny centras, 2024). Reikia pastebéti, kad j tyrima nejtraukta informacija
apie Zodines priva¢ios zemés nuomos sutartis. Zemés nuomos rinkos intensyvumas rodo, kokia naudojamy zemés tkio
naudmeny dalis savivaldybéje yra nuomojama (Chen et al., 2022; Wang, 2019). Galiojan¢iy zemés tikio paskirties Zemés
nuomos sutar¢iy tankis parodo nuomos sutaréiy koncentracijg tam tikroje teritorijoje (Hou et al., 2017; Wang, 2019).

Zemés tikio paskirties Zemés nuomos kainy teritoriniams skirtumams vertinti naudojama vidutiné Zemés iikio
paskirties zemés sklypy nuomos kaina ir jos sklaida savivaldybése. Siy kainy teritorinio palyginamumo logika dera su
Eurostat metodinémis nuostatomis, kuriose pabréziama oficialiy statistiniy duomeny ir svertiniy vidurkiy vienoduose
teritoriniuose vienetuose taikymo svarba analizuojant Zemés nuomos kainas ir kitus rodiklius (Working Group on
Agricultural Accounts and Prices, 2017; Eurostat, 2025). Kainy sklaidai nustatyti Siame tyrime taikomas variacijos
koeficientas, parodantis standartinio nuokrypio ir vidurkio santyki (Bileviciené, JonuSauskas, 2011). Variacijos
koeficientas apskai¢iuojamas taip:

VK, o =0@nkyio/ ZNK iy , (1)

Cia: ZNK ) — viduting zemés iikio paskirties Zemés sklypy nuomos kaina (Eur/ha) tiriamose savivaldybése i,
laikotarpiu #; o@nkyi,n— zemeés ikio paskirties zemés sklypy nuomos kainos standartinis nuokrypis, apskai¢iuojamas taip:

1 . ea—
OENK) ) = J;Z?:l(ZN Ko —ZNK(ip) , (2)

Remiantis T. Bileviciene ir S. JonuSausku (2011), Siame tyrime variacijos koeficiento reik§més interpretuojamos
taip: iki 0,1 — maza zemés tkio paskirties Zzemeés sklypy nuomos kainos sklaida savivaldybése, 0,1-0,2 — viduting, 0,2—
0,3 — didelé, 0,3 ir daugiau — labai didelé.

Zemés ikio paskirties Zemés nuomos rinkos Lietuvoje rodikliai lyginami erdvés ir laiko pozitiriu. Tyrimas apima
51 kaimiskaja savivaldybe, i analiz¢ nejtrauktos miesty, Neringos ir Visagino savivaldybés, kuriose yra nedidelis Zemés
okio paskirties zemés plotas ir mazai galiojanciy $ios Zemés nuomos sutar¢iy. Analizuojamas pastaryjy deSimties mety
laikotarpis (2015-2024 m.), naudojant laikotarpio prazios ir pabaigos duomenis. Empirinei analizei naudojami oficialtis
duomenys i3 dviejy Saltiniy: Nacionalinés Zemés tarnybos ir V] Zemés iikio duomeny centro leidinio ,,Lietuvos
Respublikos Zemés fondas®, kuriame pateikiami savivaldybiy duomenys apie nuomojama plotg ir galiojanc¢ias nuomos
sutartis, bei Valstybinés duomeny agentiiros Oficialiosios statistikos portale skelbiama informacija apie vidutines Zemés
tikio paskirties zemés sklypy nuomos kainas savivaldybése.

Tyrimo rezultatai

2 lenteléje pateikti duomenys rodo, kad 2015-2024 m. Lietuvos savivaldybése didéjo tiek Zemés iikio paskirties
zemes nuomos rinkos aktyvumas, tiek vidutiné sklypy nuomos kaina, taiau teritoriniai skirtumai isliko ryskiis. Toliau
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rezultatai aptariami pagal pagrindinius 2 lenteléje pateiktus rodiklius — rinkos intensyvuma, nuomos sutarciy tankj ir
sklypy nuomos kaina.

2 lentelé. Zemés iikio paskirties Zemés nuomos rinkos rezultatai Lietuvos savivaldybése
Table 2. The indicators of agricultural land lease market in Lithuanian municipalities

Zemés tikio paskirties Zemés nuomos rinkos rodikliai
Agricultural land lease market indicators
Rinkos intensyvumas (proc.) Nuomos sutaréiy tankis (vat. /1000 ha) Sklypy nuomos kaina (EUR/ha)
Market intensity (percent) Lease contract density (units per 1000 ha) Land lease price (EUR/ha)
2015 m. 2024 m. 2015 m. 2024 m. 2015 m. 2024 m.

Lietuvoje 21,2 29,8 53 82 75 203
Akmenés r. sav. 24,4 33,2 53 77 80 292
Alytaus r. sav. 8,9 14,9 27 48 86 262
AnyksCiy r. sav. 25,1 35,9 56 100 100 262
Birstono sav. 7,3 11,5 29 56 74 243
Birzy r. sav. 28,1 36,2 59 81 74 202
Druskininky sav. 5,6 18,9 29 92 67 33

Elektrény sav. 27,7 28,2 87 82 50 133
Ignalinos r. sav. 13,5 259 34 76 72 136
Jonavos r. sav. 30,5 50,2 72 118 109 234
Joni$kio r. sav. 31,8 48,2 68 102 92 272
Jurbarko r. sav. 24.8 31,3 51 63 15 262
KaiSiadoriy r. sav. 18,7 22,9 56 73 64 213
Kalvarijos sav. 18,6 31,0 51 81 70 226
Kauno r. sav. 24,2 26,5 54 69 103 226
Kazly Riidos sav. 13,6 29,5 29 93 72 236
Kédainiy r. sav. 26,9 33,7 65 77 83 285
Kelmés r. sav. 8,2 17,6 22 43 76 191
Klaipédos r. sav. 17,3 27,4 53 89 106 226
Kretingos r. sav. 8,6 17,1 26 56 88 224
Kupiskio r. sav. 25,1 27,3 54 74 117 202
Lazdijy r. sav. 9,7 17,5 30 76 46 317
Marijampolés sav. 29,8 49,5 78 132 140 318
Mazeikiy r. sav. 13,0 22,4 33 49 101 219
Moléty r. sav. 11,9 23,8 28 62 61 151
Pagégiy sav. 21,9 31,6 47 74 33 99

Pakruojo r. sav. 52,1 64,6 94 121 77 269
PanevéZio r. sav. 43,3 422 101 92 115 206
Pasvalio r. sav. 37,8 40,2 74 94 87 283
Plungés r. sav. 13,6 16,6 29 46 37 276
Prieny r. sav. 12,2 18,3 35 60 57 186
Radviliskio r. sav. 459 54,4 85 117 120 270
Raseiniy 1. sav. 29,2 29,6 58 68 60 258
Rietavo sav. 19,5 17,4 51 53 14 176
Rokiskio r. sav. 20,5 27,3 42 72 54 153
Sakiy r. sav. 33,6 63,5 80 154 156 271
Saléininky r. sav. 26,1 31,3 88 118 17 126
Siauliy r. sav. 38,4 54,0 87 148 60 224
Silalés 1. sav. 6,7 11,0 35 58 44 150
Silutés r. sav. 17,0 28,6 49 108 67 175
Sirvinty r. sav. 14,8 20,9 44 66 68 200
Skuodo r. sav. 17,5 19,1 52 72 107 352
Svengioniy r. sav. 15,5 31,8 52 94 43 86

Tauragés r. sav. 13,5 22,1 41 85 102 141
TelSiy r. sav. 24,3 24,9 64 70 43 107
Traky r. sav. 16,3 22,4 40 42 77 215
Ukmergés r. sav. 27,5 32,6 66 88 117 188
Utenos r. sav. 12,0 18,7 28 47 70 74

Varénos r. sav. 234 33,7 73 136 53 95

Vilkaviskio r. sav. 16,5 30,6 47 89 68 228
Vilniaus r. sav. 16,0 18,8 37 37 96 121
Zarasy r. sav. 15,4 31,0 38 87 46 69

Vidurkis 75 203
c 31 72

VK 40,6 35,4

Zemés itkio paskirties Zemés nuomos rinkos aktyvumas
« Rinkos intensyvumas. 2024 m. jo vidurkis Lietuvoje sieké 29,8 proc.; 22 savivaldybése §is rodiklis buvo didesnis uz
Salies vidurkj, o 29 — maZesnis. Didziausia nuomojamos Zzemés dalis nustatyta Pakruojo (64,6 proc.), Sakiy (63,5
proc.) ir Radviliskio (54,4 proc.) r. sav., o maziausia — Silalés (11,0 proc.), Biritono (11,5 proc.) ir Alytaus (14,9
proc.) savivaldybése. Tai rodo didelg savivaldybiy diferenciacija pagal nuomojamos zemés dalj.
* Rinkos intensyvumo kaita. Per 2015-2024 m. vidutinis rinkos intensyvumas padidéjo nuo 21,2 iki 29,8 proc., t. y. 8,5
proc. punkto. Nuomojamos zemés dalis padidéjo 49 i§ 51 savivaldybés, o sumazéjo tik Rietavo (-2,1 proc. punkto)
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ir Panevézio (-1,1 proc. punkto) savivaldybése; didZiausias augimas fiksuotas Sakiy (+30,0 proc. punkto), Jonavos
(+19,7 proc. punkto) ir Marijampolés (+19,7 proc. punkto) savivaldybése.

* Nuomos sutarciy tankis. 2024 m. jo vidurkis sieké 81,7 vnt./1000 ha; Salies vidurkj virSijo 22 savivaldybés, o 29
savivaldybése rodiklis buvo maZesnis. DidZiausias sutaréiy tankis nustatytas Sakiy (154 vnt./1000 ha), Siauliy (148
vnt./1000 ha) ir Varénos (136 vnt./1000 ha) savivaldybése, maziausias — Vilniaus (37 vnt./1000 ha), Traky (42
vnt./1000 ha) ir Kelmés (43 vnt./1000 ha) rajonuose. Per deSimtmetj vidutinis sutarciy tankis padidéjo nuo 52,6 iki
81,7 vnt./1000 ha; rodiklis sumazéjo tik Panevézio (-8,7 vnt./1000 ha) ir Elektrény (-4,7 vnt./1000 ha) savivaldybése,
o sparéiausias augimas fiksuotas Sakiy (+73,9), Kazly Rados (+63,5), Druskininky (+63,3), Varénos (+63,0) ir
Siauliy (+61,3) savivaldybése. Si tendencija rodo, kad nuomos santykiai tapo ne tik daZnesni, bet ir labiau
koncentruoti.

Zemés iikio paskirties Zemés nuomos kainos
Zemés {ikio paskirties zemés sklypy nuomos kainy analizé atskleidé ryskius teritorinius skirtumus ir sparty kainy
augima.

* 2024 m. kainy lygis. Vidutiné Zemes tikio paskirties zemés sklypy nuomos kaina sieké 203 Eur/ha; 28 savivaldybése
ji buvo didesné uz savivaldybiy vidurkj, o 23 — mazesné. Auksciausios kainos nustatytos Skuodo (352 Eur/ha),
Marijampolés (318 Eur/ha) ir Lazdijy (317 Eur/ha) savivaldybése, o maziausios — Druskininky (33 Eur/ha), Zarasy
(69 Eur/ha) ir Utenos (74 Eur/ha) rajonuose. Skirtumas tarp didziausios ir maziausios 2024 m. reik§més sieké 319
Eur/ha.

* Kainy kaita 2015-2024 m. Vidutiné nuomos kaina padidéjo nuo 75 iki 203 Eur/ha, arba 128 Eur/ha. Kaina padidéjo
50 savivaldybiy, o sumaz¢jo tik Druskininky sav. (-34 Eur/ha); didziausi kainy Suoliai fiksuoti Lazdijy (+271
Eur/ha), Jurbarko (+247 Eur/ha), Skuodo (+245 Eur/ha) ir Plungés (+239 Eur/ha) savivaldybése. Nors absoliuti kainy
sklaida padidéjo (o nuo 31 iki 72), santykiné diferenciacija sumazéjo, nes variacijos koeficientas sumenko nuo 40,6
iki 35,4 proc., todél kainy augimas buvo placiai paplites, bet Siek tiek tolygesnis.

ISvados

* 2015-2024 m. zemés ukio paskirties Zemés nuomos rinkos aktyvumas Lietuvos savivaldybése didéjo beveik
visur, tatiau teritoriniai skirtumai isliko ryskiis. Auki¢iausi rinkos intensyvumo rodikliai daugiausia fiksuoti Siaurés ir
Vidurio Lietuvos savivaldybése, o zemiausi — dalyje pietry¢iy ir vakary Lietuvos.

* Nuomos sutarciy tankis augo sparciau negu rinkos intensyvumas, todél daugelyje savivaldybiy nuomos santykiai
tapo ne tik labiau paplite, bet ir labiau koncentruoti. Vis délto savivaldybiy skirtumai i$liko dideli, nes 2024 m. atotriikis
tarp didziausio ir maziausio tankio virsijo keturis kartus.

* Vidutiné nuomos kaina per desimtmetj padidéjo beveik 2,7 karto ir buvo dinamiskiausias analizuotas rodiklis.
Nors absoliutiis kainy skirtumai tarp savivaldybiy padidéjo, santykiné jy sklaida sumazéjo, todél nuomos kainos kilo
placiai, taciau regioniniai skirtumai tapo Siek tiek tolygesni.
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ASSESSMENT OF THE AGRICULTURAL LAND RENTAL MARKET IN LITHUANIAN
MUNICIPALITIES

Abstract

Agricultural land rental has become increasingly important in Lithuania because farms often expand through
leasing rather than purchase. The aim of this paper is to identify territorial differences in the agricultural land rental market
across Lithuanian municipalities using official data for 2015 and 2024. The results show that average market intensity
increased from 21.2% to 29.8%, lease contract density from 53 to 82 units per 1000 ha, and the average land lease price
from EUR 75/ha to EUR 203/ha. In 2024, the highest activity was recorded in Pakruojis, Sakiai and Radviliskis
municipalities, while the highest lease prices were observed in Skuodas, Marijampolé and Lazdijai municipalities.
Although absolute price differences increased, their relative dispersion declined.

Keywords: agricultural land; land rental; rental market activity; rental price; municipalities.
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