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Santrauka

Racionalus esamy nejsavinty erdviy panaudojimas miestuose vaidina pagrindinj vaidmenj miesty plétroje, atgaivinant apleistus
pastatus ir teritorijas, mazinant periferinés plétros poreikj ir skatinant kompaktiska miesty vystymasi ir augima. Siame straipsnyje
nagrinéjamos nejsavintos Kauno miesto erdvés, tarp kuriy yra apleisti pastatai ir Zemés sklypai. Siy teritorijy analizei ir jvertinimui
panaudoti Kauno miesto savivaldybés pateikti duomenys. Tyrimo metu nustatyta, kad 2024 m. Kauno mieste i§ viso nejsavinty erdviy
buvo 252, i§ kuriy 238 privacios: 149 zemés sklypai ir 89 apleisti pastatai bei 14 valstybiniy nejsavinty erdviy, is kuriy: 4 zemés sklypai
ir 10 apleisty pastaty. Nejsavinti apleisti zemés sklypai daugiausia koncentruojasi pietinéje, centringje ir Siaurés vakarinéje Kauno
miesto dalyje. Kaip didesnj potencialg buti racionaliai jsavintomis, nes priklauso valstybei, tyrime detaliau analizuota 14 valstybiniy
nejsavinty erdviy. Atliktas iSsamus $iy erdviy vertinimas, remiantis iSsikeltais kriterijais pagal vertinimo skalg. Atlikus vertinima,
nustatytos 5 auks¢iausius balus gavusios teritorijos, turinéios didZiausig potenciala biiti racionaliai panaudotomis. Siekiant kompaktisko
miesto augimo, Sios erdvés galéty biiti panaudotos rekreaciniy zony (zaidimo aiksteliy, parky), komercinés ar gyvenamosios paskirties
objekty plétrai.

ReikSminiai ZodZiai: nejsavinta erdvé, apleisti pastatai, apleistos teritorijos, racionalus naudojimas, jvertinimas.

Ivadas

Kiekvienas miestas yra jzymus iSvystyta pramone, o taip pat unikaliu gamtos groziu. Vystantis miestams
stengiamasi iSnaudoti nejsavinty miesto erdviy galimybes, ,paverciant” jas racionaliai iSnaudotomis teritorijomis.
Bendras $iy nejsavinty erdviy naudingas plotas mazéja, kai jos néra tinkamai jsavinamos ar naudojamos. Daznai bet
kurioje Lietuvos dalyje galima pamatyti zemés sklypy ir didesniy teritorijy, kurie yra apleisti, nenaudojami ar tiesiog
palikti likimo valiai pastaty griuvésiai. Tokiy erdviy galima pamatyti tick pa¢iame miesto centre, tiek nuosalioje miesto
teritorijoje, ir tokios erdvés gadina ne tik vaizda, bet ir esama vietos kraStovaizdj.

Nejsavintos erdvés — tai apleistos teritorijos, apleisti pastatai ar nepakankamai i$naudoti Zemés sklypai, kurios
atsiranda dél planavimo spragy, neaiskiy nuosavybés klausimy ar aplinkos veiksniy, susijusiy su apleistomis savybémis.
Sios erdvés gali sukelti i3§kiy miesto plétrai, taiau tinkamai jvertintos ir jsavintos gali prisidéti prie vietovés tobuléjimo,
aplinkos tvarkymo ar socialiniy, ekonominiy ir ekologiniy veiksniy gerinimo.

Kaip teigia V. Bielinskas (2019), apleista teritorija (angl. Urban Brownfield), tai ,,miesto erdvé, netekusi savo
pirminés paskirties, nenaudojama jokiems miesto ir gyventojy poreikiams patenkinti ir yra nepatraukli naujoms
planuodami naujg aplinkg ar jgyvendindami naujus plétros projektus.

V. Ferretti ir R. Grosso (2019) teigia, kad naujy panaudojimo biidy radimas apleistiems pastatams ir teritorijoms
leidzia atnaujinti miestus ar kitas teritorijas, nes §iy nejsavinty teritorijy pertvarkymo politika sustabdo jy nykimo procesus
ir atkuria teritorinés sistemos tgstinuma, panaudojant jau esamus, nors ir apleistus pastatus ar teritorijas. Nejsavinty erdviy
buvimas turi nepalanky poveikj ne tik aplinkai, bet ir ekonominei bei socialinei miesto gerovei. Todél planuotojai ir
ateities miesty plétros vystytojai turi atsizvelgti j tokiy nejsavinty teritorijy racionaly panaudojimg — jsavinima.

Neijsavinty erdviy problemos sprendimai, iy teritorijy atgaivinimas turi jvairiapus¢ nauda, ypac¢ visuomenei,
investuotojams ir miestui kaip vienetui, t. y. pagerinama gyvenimo kokybé, miesto jvaizdis ir palaikomas ekonominis
augimas. Be to, nejsavinty teritorijy racionalus jsavinimas skatina tvarig miesto plétra, naudojant esamg infrastruktiira, ir,
pavyzdziui, nesipleCiant | naujas neuzstatytas teritorijas (Karwalska ir Mazur, 2020).

Neijsavinty teritorijy problematika yra kompleksiskas ir sudétingas uzdavinys. Pasak V. Bielinsko ir M.
Burinskienés (2016), tokie Lietuvos miestai kaip Kaunas ir Klaipéda per pastargjj desimtmetj yra neteke apie 20 proc.
gyventojy, o miestuose ir toliau planuojama logiskai nepagrista miesto ekspansija j periferija, po kurios lieka vis naujos
apleistos teritorijos.

Spendziant kompaktisko miesto vystymo aktualijas ir remiantis Lietuvos Respublikos Bendrojo plano sprendiniais
(2030), teigiama, kad miestuose privalo biti taikomi kompaktiSko vystymosi principai jgyvendinant plétros ribojimo
priemones. Bendrajame plane nurodoma, kad miesto plétrai turi biity aiSkiai apibréztos ribos, taikyti Zemés konsolidavimo
rodikliy nustatymai, teikti prioritetai nejsavinty teritorijy pertvarkymui ar panaudojimui. Sie rodikliai leidzia efektyviau
iSnaudoti esamus miesto iSteklius, taip sumazinant nesubalansuota miesto plétra.

Kauno miesto savivaldybéje vystant Kauno miesta yra keliami $ie tikslai: gerinti miesto kokybe, jvaizd] ir
darnuma, siekti iSnaudoti nejsavintas erdves. Nejsavinty erdviy panaudojimas yra viena i§ pagrindiniy priezasciy, kuri
neleisty taip intensyviai miestui pléstis j priemiescio teritorijas, o blity siekiama iSnaudoti esamas nejsavintas erdves,
kuriy didelé dalis vis dar islieka nepakankamai iSnaudota. Tinkamas §iy erdviy nejsavinimas prisideda prie chaotiskos
miesto plétros, sukuriant naujas, bet neiSnaudojant galimas iSnaudoti nejsavintas erdves. Tuo tarpu racionalus nejsavinty
erdviy iSnaudojimas paverciant jas vieSosiomis erdvémis, poilsio zonomis ir pan., prisideda kuriant naujas galimybes,
darbo vietas ir skatina darny Kauno miesto vystymasi (Kauno..., 2022).
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Tyrimo metu siekiama identifikuoti bendra nejsavinty erdviy skaiciy ir jvertinti jy jsavinimo reik§minguma Kauno
miestui. Analizuojant nejsavintas erdves Kauno mieste sickiama issiaiskinti, kurios nejsavintos teritorijos turi daugiausia
potencialo biiti racionaliai panaudotomis ir taip prisidéti prie darnaus ir kompaktisko Kauno miesto vystymosi.

Tyrimo tikslas — atlikti Kauno miesto savivaldybés nejsavinty erdviy tyrima.

Iskeltam tyrimo tikslui pasiekti sprendziami Sie uZdaviniai:

1. ISanalizuoti Kauno miesto nejsavinty teritorijy pasiskirstyma pagal jy apimtj ir savybes.

2. Ivertinti valstybines Kauno miesto nejsavintas teritorijas pagal apsibréztus vertinimo kriterijus.

Tyrimy objektas ir metodai

Kauno miesto savivaldybé yra antra pagal dydj i§ Lietuvos miesty didziausiy savivaldybiy. Tiriamojo darbo
objektu pasirinktos Kauno miesto savivaldybés teritorijos, kurios yra traktuojamos kaip nejsavintos Kauno miesto erdvés,
tarp kuriy yra apleisti pastatai ir zemés sklypai.

Straipsnio tiriamoji dalis apima du etapus (Zr. 1 pav.):

1. Pirmame etape atlikta statistiné erdviné nejsavinty erdviy analizé, siekiant iSsiaiskinti, kiek i$ viso Kauno miesto
savivaldybéje yra nejsavinty erdviy, kaip jos pasiskirsciusios, kurioje miesto dalyje jy yra daugiausiai ir pan. Atliekant
analiz¢ naudotasi Kauno miesto savivaldybés 2024 m. duomenimis apie nejsavintas erdves.

2. Antroje tyrimo dalyje atlikta detali valstybiniy nejsavinty erdviy analizé. Pagal iSsikeltus vertinimo kriterijus i§
viso buvo atliktas 14 skirtingy erdviy vertinimas.. Kiekvienas kriterijus buvo vertinamas skaléje nuo 1 iki 3 baly.

4 N
Isanalizuoti Kauno miesto *  Statisniné analizé
nejsavintas erdves pagal ju s Erdviné analizé
apimti ir savybes * Lyginamoji analizé
. v
. . . ‘
Ivertinti Kauno miesto
nejsavintas teritorijas pagal *  Vertinimo analizé pagal
apsibréZztus vertinimo issikeltus kriterijus
kriterijus
S

1 pav. Tyrimo schema (sudaryta autoriaus)
Fig. 1. Scheme of the study (compiled by the author)

Tyrimo tikslui pasiekti buvo iskeltas esminis klausimas: kiek i§ viso nejsavinty erdviy yra Kauno mieste ir kurios
i$ jy turéty daugiausiai potencialo biiti jsavintos ir tokiu biidu prisidéty prie darnaus/racionalaus miesto vystymosi. Siuo
tikslu tyrimo rezultaty dalyje atlickama nejsisavinty erdviy statistiniy duomeny ir jy pasiskirstymo erdvéje analizé, t.y.
sickiama i$siaiskinti, kuriose Kauno miesto senitinijose $iy teritorijy yra daugiausia. Kaip jau buvo minéta, analizés metu
naudojami duomenys i§ Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. rugséjo 17 d. jsakymo Nr. Al-
333 ,,Dél Nenaudojamos zemés sklypy 2024 mety saraso patvirtinimo® (Kauno..., 2024).

Neijsavinty teritorijy erdvinés analizés metu buvo analizuojama, ar teritorija yra tus¢ia nejsavinta erdvé, ar turi
apleistus pastatus ir koks yra nejsavinty teritorijy erdvinis pasiskirstymas, atsizvelgiant j atskiras Kauno miesto senitinijas.
Erdvinei analizei atlikti buvo naudotasi QGIS programine jranga, kuri leidzia pavaizduoti duomenis erdvéje ir atlikti pacia
tiriamy objekty pasiskirstymo analize. QGIS programinéje jrangoje, remiantis funkcijomis, kiekviena nejsavinta erdvé
buvo suvedama j atributing lentele, joje buvo nustatomas vietovés tipas ir suraSomos nejsavinty erdviy koordinatés pagal
Lietuvos koordinaciy sistema (LKS-94). Atliekant erdving statistika naudoti zemélapio pagrindai, kaip OpenStreetMap ir
Google Satellite, todél buvo lengviau identifikuoti vietovés tipa: ar tai nejsavinta erdve, ar apleistas pastatas. [Sanalizavus
erdves buvo sukurti Zemélapio vaizdai (Layout funkcija), siekiant parodyti jy erdvinj statistinj pasiskirstyma ir sukuriant
legendos i§nasa su atributine informacija.

Antroje tyrimo dalyje analizuojama 14 valstybiniy nejsavinty erdviy, nes jy yra Zymiai maziau negu privaciy ir
jose yra didesnis prioritetas jas jsavinti. Valstybinés nejsavintos erdvés Kauno mieste yra iSsidésCiusios jvairiose
senifinijose, ir kiekviena §j senifinija turi bent po viena tokia erdve. Sios erdvés pasirinktos dél to, nes analizés metu
siekiama parodyti, kurios erdvés turi daugiausia potencialo biiti panaudotos ir prisidéti prie Kauno miesto vystymosi ar
rekreaciniy viety sukiirimo buvo vertinamos pagal i$sikeltus pagrindinius Zemiau pateiktus 6 vertinimo kriterijus:

e Vietovés tipas — vertinama, kokia erdvé yra: ar tai nejsavinta teritorija, ar apleistas pastatas;

e Esama infrastruktiira — vertinamas komunikacijy iSvystymas, ar tai yra teritorija Salia keliy, pés¢iyjy taky.
Gera infrastruktiira palengvina naujy objekty panaudojima ir maZzina investicijy kastus;

e  Teritorijos biiklé — vertinama, kokia yra fiziné teritorijos biiklé. Fiziné buklé parodo, kiek pastangy gali reikéti
1déti jos atnaujinimui,

e Pasiekiamumas — vertinama, ar teritorija lengvai pasiekiama jvairiu transportu nuo miesto centro. Lengvesnis
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pasiekiamumas yra patrauklesnis tiek investuotojams, tiek gyventojams. Kuo erdvé yra patogiau pasiekiama
jvairiu transportu, tuo didesné tikimybé, kad ji bus panaudota;

e Teritorijos apsauga — vertinama, ar §i erdvé yra aptverta, ar turi saugumo garantijy. Saugios, tvarkingos ir
prizitirimos nejsavintos erdvés gerina aplinkos jvaizdj;

e Teritorijos istoriné reikSmé — atsizvelgiama, ar teritorijoje yra iSlike objektai, kurie gali turéti kultiiring vertg.
Kultiiring ir istoriné reikSmé gali labiau atkreipti démesj, siekiant iSnaudoti $ig erdve ir taip integruoti j miesto
poreikius.

Visi $ie rodikliai buvo jvertinti balais skalé¢je nuo 1 iki 3 ir pateikti 1 lenteléje, iSskyrus vietovés tipas, jis
vertinamas pagal erdveg: ar tai nejsavinta erdvé, ar apleistas pastatas. Atlikus vertinima, pagal gautas kriterijy sumy
reik§mes priskiriami sumy rodikliai: 4—7 balai — bukl¢ bloga, 8—11 — patenkinama, 12—15 — gera. Pagal Sias 3 rodikliy
sumy reikSmes galima pamatyti, kurios nejsavintos erdvés yra blogos, patenkinamos ar geriausios buklés ir turi didziausia
potencialg biiti iSnaudotos racionaliai.

Igyvendinus uzdavinius pagal tyrimo schema, gauti rezultatai, kuriy aptarimas ir apibendrinimas pateikti tyrimo
rezultaty apzvalgos dalyje.

Tyrimo rezultatai ir jy aptarimas

Tyrimo metu pagal Kauno miesto savivaldybés duomenis i$analizuota privaciy ir valstybiniy nejsavinty miesto
erdviy kaita nuo 2020 iki 2024 m. (Zr. 2 pav.). Nustatyta, kad privaciy nejsavinty erdviy pasiskirstymas yra jvairus,
pavyzdziui, per 2020-2022 m. nejsavinty erdviy skaicius didéjo nuo 191 vnt. iki 243 vnt., t. y. padidéjo 27 proc. Per
2022-2023 m. $iy teritorijy skaic¢ius gana zymiai sumazéjo — iki 159 vnt., 0 2024 m. nejsavinty erdviy skaicius sieké 238
vnt. Valstybiniy nejsavinty teritorijy pasiskirstymas yra tolygus. Didziausias teritorijy kitimas nustatytas 2020-2021 m.,
kai jy skaicius nuo 17 vnt. padidéjo iki 21 vnt. Tuo tarpu 2022-2024 m. valstybiniy nejsavinty erdviy apimtys kito
minimaliai: 2022 m. ir 2024 m. jy buvo 14 vnt., 0 2023 m. Siy erdviy skaicius sumazéjo vos 1 vnt. Nejsavinty erdviy
skaiCiaus svyravimai gali bti susij¢ su ekonomikos poky¢iais, miesto plétros planais ar nekilnojamo turto rinkos kaita.
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Pastaba: reikSmés pateiktos vienetais (vnt.)

2 pav. Nejsavintos Kauno miesto erdvés (Saltinis: Kauno..., 2024)
Fig. 2. Undeveloped spaces of Kaunas city (Source: Kaunas..., 2024)

Bendrai Kauno miesto savivaldybéje yra zymiai daugiau privaciy Zemés sklypy nei valstybiniy, nes privacius
sklypus galima lengviau privatizuoti, t.y. ipirkti ir parduoti, o valstybinius Zemés sklypus siekiama islaikyti strateginiams
ar visuomenéms poreikiams.

Siekiant detaliau iSanalizuoti 2024 m. Kauno miesto savivaldybéje fiksuotas nejsavintas erdves, buvo atlikta $iy
privaciy erdviy pasiskirstymo erdviné analizeé, kurios rezultatai pateikti 3 paveiksle. Nustatyta, kad i§ visy 238 wvnt.
privaciy nejsavinty erdviy 149 vnt. buvo zemés sklypy ir 89 vnt. — apleisti pastatai. Kaip matyti i§ paveikslo, bendras $iy
erdviy Kauno miesto savivaldybéje pasiskirstymas yra jvairus — daugiausia tokiy erdviy yra Aleksoto senitinijoje 80 vnt.,
Silainiy — 42 vnt., Vilijampolés — 36 vnt., San¢iy — 18 vnt., Zaliakalnio — 17 vnt., Dainavos — 11 vnt., Panemunés — 10
vnt., Centro — 7 vnt., Eiguliy — 6 vnt., Petrasitiny — 6 vnt. ir Gri¢iupio — 5 vnt. Todél, kaip matyti, Siy erdviy pasiskirstymas
senilinijose yra skirtingas.
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Pastaba: zalia spalva — nejsavinti sklypai, kurie yra jtraukti j Kauno miesto savivaldybés j nejsavinty teritorijy sarasus ir yra nenaudojami zemés
plotai, raudona spalva — apleisti pastatai.

3 pav. Privaciy nejsavinty erdviy pasiskirstymas Kauno mieste 2024 m. duomenimis (sudaryta autoriaus)
Fig 3. Distribution of private undeveloped spaces in Kaunas city according to 2024 data (compiled by the author)

Kaip matyti i paveikslo seniiinijose (Aleksoto, Silainiy ir Vilijampolés), kuriose yra daugiausia nejsavinty erdviy,
Siy erdviy tipai pasiskirsto taip: Aleksoto senifinijoje i$ 80 vnt. nejsavinty yra 25 apleisti pastatai ir 55 nejsavinti Zemés
sklypai, Silainiuose — 14 apleisty pastaty ir 28 nejsavinti zemés sklypai ir Vilijampoléje — 14 apleisty pastaty ir 22 Zemés
sklypai. Norint sustabdyti nejsavinty privaciy erdviy didéjima, turi bati pritaikomas padidintas zemés mokestis, sieckiant
sustabdyti §iy erdviy privatizavima ir augimg. Taigi, nejsavintose privaciose erdvése dominuoja apleisti zemés sklypai.

Netolygus nejsavinty erdviy pasiskirstymas tam tikrose senilinijose, gali lemti keli veiksniai, pavyzdziui,
Aleksoto, Silainiy ir Vilijampolés sen., gali biiti pramoniniy ar komerciniy zony, dél kuriy didesni reikalavimai siekiant
juos atkurti, reikia dideliy investicijy ar Zemés naudojimo politikos. Kauno miesto savivaldybés strateginiai prioritetai ir
démesys irgi gali nulemti $iy erdviy pertvarkymg ar planavimo problemomis.

Valstybiniai priklausanéiy nejsavinty erdvinio pasiskirstymo analizés rezultatai pateikti 4 paveiksle. Nustatyta,
kad 2024 m. Kauno miesto savivaldybéje tokiy erdviy i§ viso buvo 14, i§ kuriy: 4 — nejsavinti zemés sklypai ir 10 —
apleisty pastaty. Erdviné $iy teritorijy pasiskirstymo analiz¢ atskleidé, kad $iy teritorijy yra praktiskai kiekvienoje Kauno
miesto senifinijoje bent po vieng (zr. 4 pav.).

® fpleistipastatal | e Xp o
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Pastaba: zalia spalva — nejsavinti sklypai, kurie yra jtraukti j Kauno miesto savivaldybés j nejsavinty teritorijy sarasus ir yra nenaudojami Zemés
plotai, raudona spalva — apleisti pastatai.

4 pav. Valstybiniy nejsavinty erdviy pasiskirstymas Kauno mieste 2024 m. duomenimis (sudaryta autoriaus)
Fig. 4. Distribution of state-owned undeveloped spaces in Kaunas city according to 2024 data (compiled by the author)

Kaip matyti, daugiausia valstybiniy erdviy yra Vilijampolés senitinijoje — 3 vnt., jas sudaro 2 apleisti pastatai ir 1
nejsavintas zemés sklypas. Tuo tarpu Gri¢iupio, Aleksoto, Panemunés, Petrasiiny ir Zaliakalnio senifinijos turi po 1
nejsavinta zemés sklypa, o Centro ir Silainiy senifinijos — po 1 apleista pastatg ir nejsavinta Zemés sklypa, Sanciy — 1
nejsavintg zemés sklypa. Taigi, valstybei priklausancios nejsavintos erdvés taip pat tolygiai pasklidusios po visas Kauno
miesto savivaldybés senitinijas, taCiau jy yra gerokai maziau nei privaciy.

Apibendrinant pateiktus erdvinius privaciy ir valstybiniy 2024 m. nejsavinty erdviy Kauno miesto savivaldybéje
duomenis, galima daryti iSvada, kad tokiy erdviy bendrai buvo 252 vnt. Privaciy teritorijy buvo 238 vnt., i$ kuriy 149 vnt.
nejsavinti zemés sklypai ir 89 apleisti pastatai, o valstybinés nejsavintos teritorijos sudaré 14 vnt.: 4 apleisti zemés sklypai
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ir 10 apleisty pastaty. Nejsavintos erdvés savivaldybés teritorijoje pasklid¢ po visas senifinijas. Didelé jy dalis yra tarp
naujai besikurianéiy gyvenamyjy rajony arba yra izoliuoti jau uzstatytose teritorijose.

Toliau tyrime detaliai analizuojamos ir pagal apsibréztus kriterijus vertinamos valstybei priklausancios nejsavintos
teritorijos. Sios valstybinés nejsavintos erdvés detaliau vertintos todél, kad jos i§ esmés priklausomai nuo nuosavybés
formos, tikétina turi didziausig potencialg biiti panaudotos, t.y. jos priklauso Kauno miesto savivaldybei ir tuo atveju
priémus racionalius sprendimus gali buti tinkamai iSnaudotos/atkurtos. Kaip jau buvo minéta, pagal Kauno miesto
savivaldybés 2024 m. duomenis, i§ viso tokiy nejsavinty teritorijy buvo 14, i§ kuriy 4 yra zemes sklypai ir 10 apleisty
pastaty. Detalus §iy teritorijy vertinimas pagal kriterijus pateiktas 1 lenteléje.

1 lentelé. Kauno miesto valstybiniy nejsavinty teritorijy vertinimas pagal iSsikeltus kriterijus (sudaryta autoriaus)
Table 1. Evaluation of Kaunas city state undeveloped areas according to the criteria set out (compiled by the author)

o Vietovés Esama Teritorijos | Pasiekia- | Saugoma | Istoriné
Nr Adresas Seniiinija . . - s o e Suma
tipas infrastruktira buklé mumas teritorija | reikSmé
1 | K. Jauniaus g. 58 Aleksoto Apleistas 2 1 2 2 ; 7
pastatas
2 | Kaunakiemio g. 11 Centro Apleistas 2 2 2 1 - 7
pastatas
3 Karaliaus Mindaugo Centro Ne;savpjlta 3 2 3 3 5 13
pr. 52 teritorija
. e Apleistas
4 | Rimvydo g. 9 Gri¢iupio pastatas 2 1 1 1 - 5
e e Apleistas
5 Griciupio g. 11A Griciupio pastatas 2 3 2 2 - 9
6 | Didzioji g. 38 Panemunés Apleistas ! ! 1 ! ; 4
pastatas
7 Technikos g. 10 Petrasitiny Apleistas 2 2 2 2 - 8
pastatas
” ep s Apleistas
8 | KurSiyg. 1 Silainiy pastatas 3 2 2 1 - 8
” ot s Neijsavinta
9 | Kursiy g. 13 Silainiy teritorija 3 2 3 2 - 10
. . . Nejsavinta
10 | Ariogalos g. 20 Vilijampolés teritorija 3 2 2 2 - 9
Raudondvario 3- e . Apleistas
1 iasis tak. 8 Vilijampolés pastatas 2 2 ! 2 ) 7
12 | Jurbarko g. 15 Vilijampoles | AApleistas 2 2 2 2 . 8
pastatas
y Apleistas
13 | P. Visinskio g. 96 Zaliakalnio pastato 2 2 3 3 - 10
kontiirai
A. Juozapavic-iaus S Apleistas
14 pr. 3M Sanciy pastatas 2 2 1 1 - 6

*Paaiskinimai: 1 — bloga, 2 — patenkinama, 3 — gera; suma i§ viso 47 balai buklé bloga, 811 — patenkinama, 12—15 — gera.

Kaip matyti i§ pateikty valstybiniy nejsavinty teritorijy vertinimo rezultaty, i§ 14 objekty iSsiskiria 5 objektai
esantys K. Mindaugo pr. 52 (13 baly), Griciupio g. 11A (9 balai), Ariogalos g. 20 (9 baly), Kursiy g. 13 (10 baly) ir P.
Visinskio g. 96 (10 baly), kurie i§ esmés turi didziausig potenciala, t.y. pasizymi gera esama infrastruktiira, turi patogy
privaziavima ir pakankamai gera teritorijos biikle ir priémus racionalius sprendimus galéty biti tinkamai panaudoti, tokiu
bidu prisidedant prie tvarios miesto plétros ir mazinant daznai nepagristas miesto plétimosi j periferines teritorijas
apimtis. I§ esmés sprendziant Kauno miesto vystymo klausimus, §ioms penkioms nejsavintoms erdvéms turéty buti
teikiamas didziausias prioritetas ieSkant racionaliy jy panaudojimo galimybiy, kurios galéty orientuotis j komercing,
rekreacing ar visuomening §iy teritorijy panaudojimo paskirt;.

ISvados

1. Atlikus nejsavinty erdviy analize¢, nustatyta, kad 2024 m. tokiy erdviy Kauno mieste buvo 252, i§ kuriy 238
buvo privacios ir 14 valstybiniy. Per visa analizuojama laikotarpj (2020-2024 m.) labiausiai kito privaciy nejsavinty
erdviy apimtys, t.y. §iy teritorijy padaugéjo beveik 25 proc., tuo tarpu valstybinei priklausanc¢iy nejsavinty erdviy skaicius
kiek mazéjo (3 vnt.). 2024 m. privacias nejsavintas erdves sudaré 149 zemés sklypai ir 89 apleisti pastatai, o valstybinése
erdvése buvo 10 nejsavinty zemés sklypy ir 4 apleisti pastatai. Atskirose Kauno miesto seniiinijose nejsavinty erdviy
pasiskirstymas gana nevienodas. Daugiausia $iy erdviy yra Aleksoto, Vilijampolés ir Silainiy senitinijose.

2. Pagal apsibréztus kriterijus jvertinus valstybines nejsavintas teritorijas, nustatyta, kad didziausig potencialg biiti
racionaliai panaudotomis turi 5 teritorijos: K. Mindaugo pr. 52, Gri¢iupio g. 11A, Ariogalos g. 20, Kursiy g. 13 ir P.
Visinskio g. 96, kurios jvertintos auk$¢iausiu vertinamy baly suma. Sios erdvés pasizymi gerai isvystyta infrastruktira,
teritorijos saugumu ir apskritai pakankamai gerai iSsilaikiusia teritorijos biikle ir galéty buti racionaliai panaudotos
komerciniams rekreaciniams ar visuomeniniams tikslams, taip prisidedant prie darnaus miesto vystymo ir ne visada
pagristo gana intensyvaus miesto plétimosi j periferija.
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RESEARCH ON UNDEVELOPED SPACES IN KAUNAS CITY
Abstract

The rational use of existing undeveloped spaces in cities plays a key role in urban development, revitalizing
abandoned buildings and territories, reducing the need for peripheral development and promoting compact urban
development and growth. This article examines undeveloped spaces in Kaunas city, including abandoned buildings and
land plots. Data provided by Kaunas City Municipality were used to analyze and assess these territories. The study found
that in 2024. In Kaunas city, there were a total of 252 undeveloped spaces, of which 238 were private: 149 land plots and
89 abandoned buildings and 14 state undeveloped spaces, of which: 4 land plots and 10 abandoned buildings.
Undevelopedabandoned land plots are mainly concentrated in the southern, central and northwestern parts of Kaunas city.
As they have a greater potential to be rationally appropriated, since they belong to the state, the study analyzed 14 state
undeveloped spaces in more detail. A detailed assessment was carried out for these spaces, based on the criteria set out in
the assessment scale. After the assessment, the 5 highest-scoring territories were identified, which have the greatest
potential to be used rationally. In order to achieve compact urban growth, these spaces could be used for the development
of recreational areas (playgrounds, parks), commercial or residential objects.

Keywords: undeveloped space, abandoned buildings, abandoned areas, rational use, assessment
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