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Santrauka

Straipsnyje siekiama apzvelgti uzstatyty teritorijy ploto kaitos ypatumus Vilniaus rajono savivaldybéje laikotarpiu nuo 2018
iki 2022 m., nustatyti, kas turi didZiausia jtaka uZstatyty teritorijy plétrai. Tyrimo metu parinkti ir iSanalizuoti kriterijai, galintys turéti
jtaka uZzstatyty teritorijy kaitai Vilniaus rajone. Pagal nagrinéjamus rodiklius atlikta koreliacijos analizé ir apiblidinti nustatyti rysiai.
I8analizavus kriterijus galima teigti, kad Vilniaus rajono savivaldybéje kaimo vietovése uzstatytos teritorijos nuolat auga ir tam
didziausia jtaka turi jregistruoty privaciy kitos paskirties zemés sklypy skaicius ir nuolatiniy gyventojy Vilniaus rajone skaicius. Nors
Vilniaus rajone didé¢ja patvirtinty zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty skaicius, taciau §ie projektai uzstatomy teritorijy
ploto plétrai Vilniaus rajone turi maziausig jtaka.

Reik$miniai fodfiai: uzstatyta teritorija, urbanizacija, kaimo plétros Zemétvarkos projektai, zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektai.

Ivadas

Urbanizacijos procesai sukelia didelius erdvinius poky¢ius ar¢iausiai miesto esanéiose zonose, taciau kaimo
teritorijoms urbanizacijos procesas ir uzstatyty teritorijy kaita taip pat daro labai didele jtaka. Uzstatyty teritorijy kaitos
tema yra pasisak¢ nemazai Lietuvos ir uzsienio $aliy autoriy (Bardauskiené ir kt., 2012; Beall ir kt., 2010; Gorzelaki ir
kt., 2012; Kowalczyk ir kt., 2018; Juskevi¢ius, 2003; Zalalyté ir kt., 2021). Pasak Beall ir kt. (2010), miesty teritorijose
gyvena daugiau negu pusé pasaulio gyventojy, tai atsiliepia ir kaimiSkoms teritorijoms. Vykstat kaimy urbanizacijai, kaimo
vietovés tampa glaudZiai susijusios su miestu, sudarydamos sudétingg miesto ir kaimo audinj (Juskevi¢ius, 2003).
Urbanizacijos procesai sukelia didelius erdvinius poky¢ius dazniausiai ar¢iau miesto centro miesto jtakos zonoje esanc¢ioms
kaimo vietovems. Kaip teigia Kowalczyk ir kt. (2018), dél glaudaus $iy vietoviy bendradarbiavimo vyksta nattralds teritorijy
poky¢iai. Pasak Gorzelak ir kt. (2012), padidéjusi gyventojy ekonominé buklé ir noras turéti priva¢ia nuosavybe paspartina
namy Statybos plétra priemiesciuose. Pastebimos chaotiSkos tendencijos, t. y. mazi priemies¢iy miestai, kuriy gyventojy
skaiCius yra panasus, o kaimo vietovés pernelyg pleciasi, todél uzstatomy teritorijy augimas kelis kartus virsija gyventojy
skaiiy. Problemos, susijusios su nepakankamu biisto kiekiu mieste ir auganéiomis biisto kainomis, skatina automobilizacijos
augimg ir kaimy urbanizacijos plitimg. Bardauskienés ir kt. (2012) teigimu, dabartiné Lietuvos miesty urbanistinés plétros
situacija panasi j 1950-yjy JAV tendencijas. Pageidaujamas idealas — individualus namas privac¢iame Zemés sklype, ramioje,
zalioje kaimynystéje, kur vaikai gali saugiai augti. Tadiau tokiuose rajonuose daznai triiksta pagrindiniy paslaugy
infrastruktiiros, o mazas gyventojy tankumas neskatina steigti daugiau §vietimo jstaigy ir darbo viety. Zalalyté ir kt. (2021)
pazymi, kad dél to pastebima didelé priemiestiné migracija, kai priemiestiné teritorija visy pirma tarnauja kaip gyvenamoji
erdvé, o darbui, mokymuisi ir laisvalaikiui reikia kasdien keliauti i$ pagrindinés gyvenamosios vietos ] miesto zonas.

Temos aktualumas. Noras pabégti nuo sovietme¢iu susiformavusiy miegamyjy kvartaly idéjos ir siekis gyventi
ramesnéje privacioje, Zalioje aplinkoje, formuoja nauja gyvenimo biidg — ,tarp miesto ir rajono®, kuris primena klasikinj
JAV uZmieséiy planavimo modelj, kur pagrindinés socialinés paslaugos pasiekiamos tik automobiliu. Rajono teritorijoje
suformuoti privatiis individualiy namy kvartalai nutole nuo pagrindiniy gyvenviec¢iy, dél mazo gyventojy tankumo juose
nesusiformuoja pagrindinés paslaugy infrastruktiiros, naujos darbo vietos, Svietimo ir ugdymo istaigos. Taip skatinama
naujai uzstatomy teritorijy drieka, nesusijusi su darniu, tvariu, urbanistikos idéjomis paremtu teritorijy planavimu.
Siekiant suvaldyti uzstatomy teritorijy ir chaotiskos kaimo urbanizacijos procesus Vilniaus rajone, reikia istirti jy
atsiradimo priezastis.

Darbo naujumas. Uzstatyty teritorijy kaita Vilniaus rajono savivaldybéje moksliniy tyrimy Saltiniuose
pastaraisiais metais néra placiai nagrinéta, todél tyrimas laikomas nauju.

Tyrimo tikslas — iSnagrinéti uzstatyty teritorijy kaitg Vilniaus rajono savivaldybés teritorijoje 2018-2022 m.

Issikeltam tikslui pasiekti sprendZiami $ie uZdaviniai:

1. Parinkti ir iSanalizuoti Kketuris kriterijus, galinCius turéti jtakg uzstatyty teritorijy kaitai Vilniaus rajono
savivaldybéje.
2. Nustatyti rySius tarp uzstatyty teritorijy ploto ir pasirinkty kriterijy.

Tyrimy objektas ir metodai

Tyrimy objektas — Vilniaus rajono savivaldybés uzstatytos teritorijos. Atliekant tyrimg taikyti literattros Saltiniy
analizés, apibendrinimo, lyginamosios analizés, loginio abstrahavimo, matematinés statistinés analizés metodai.
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Straipsnyje nagrinéjamos uZstatytos teritorijos, Kurios apibudinamos kaip statiniais, iSskyrus kelius, uZstatytos ir
kita tiesioginiam statiniy eksploatavimui naudojamos (kiemy, aiksteliy, priklausomyjy Zeldyny ir pan.) zemés plotai;
aiksteés, stadionai, aerodromai; veikiancios ir uzdarytos kapinés bei joms jrengti ar isplésti perduoti Zzemés plotai, namy
valdy Zemés sklypai ir Siy Zemés ploty dalys bei gamybinés teritorijos (Lietuvos Respublikos..., 2023).

Statistiniai parinkty kriterijy duomenys 2018-2022 m. laikotarpiu surinkti i§ Valstybés duomeny agentiiros
administruojamo Oficialiosios statistikos portalo, Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés fikio ministerijos ir Valstybés
jmonés Valstybés Zemés fondas teikty Lietuvos Respublikos zemés fondo 2018-2022 m. sausio 1 d. duomeny,
Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacinéje sistemoje teikiamy duomeny.

Tyrimui surinkti kriterijy duomenys buvos sistemiskai apdoroti, iSanalizuoti, apra$yti, taip pat pateikti lenteliy ir
diagramy pavidalu. Surinkti kriterijy duomenys apdoroti su ,,MS Excel* programine jranga. Atlikta pasirinkty kriterijy
koreliaciné analizé, apskai¢iuotas koreliacijos koeficientas r, parodantis rysj tarp kriterijy. Koreliacijos ry$io stiprumas
ivertintas ir aprasytas pagal koreliacijos koeficiento gautg reikSme.

Pirmam uzdaviniui spresti, siekiant nustatyti uzstatyty teritorijy kaitos priezastis Vilniaus rajono savivaldybgéje,
buvo pasirinkti keturi kriterijai, galintys turéti jtaka uzstatyty teritorijy ploto Kitimui (Zr. 1 lentelg).

1 lentelé. Kriterijai, galintys turéti jtaka uzstatyty teritorijy ploto kaitai
Table 1. Criteria that may influence the change in the area of built-up areas

Eil. Nr. Kriterijus Kriterijaus pagrindimas
No Criterion Justification of the criterion
1 Bendras nuolatiniy gyventojy skaicius Vilniaus Didéjant nuolatiniy gyventojy skaiCiui, kyla poreikis
' rajono savivaldybéje naujam bustui statyti

Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektais
suformuojami nauji, galimi uzstatymui kitos paskirties
zemés sklypai

Kaimo plétros Zemétvarkos projektuose parenkamos naujos

2 Patvirtinty zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
‘ projekty skaicius

3. fﬁggirff:m kaimo plétros Zemétvarkos projekty tkininky sodybos vietos ir zemés iikio veiklai reikalingy
statiniy vietos
4 Iregistruoty privaciy kitos paskirties Zemés sklypy Naujai registruojamuose privaciuose kitos paskirties Zemés
' skaiCius sklypuose daugeliu atvejy galima nauja statyba

Saltinis: sudaryta pagal Lietuvos Respublikos... (2018-2022), Oficialiosios... (2023), Zemétvarkos... (2023)
Source: compiled by Lietuvos Respublikos... (2018-2022), Oficialiosios... (2023), Zemétvarkos... (2023)

Antrajam uzdaviniui spresti, nustatant pasirinkty kriterijy ry§j su uzstatyty teritorijy kaita ir koreliacijai atlikti,
naudojami pirmajame uzdavinyje parinkti ir iSnagrinéti kriterijai. Koreliacinés analizés metu nustatoma, kokie rysiai
egzistuoja tarp analizuojamy veiksniy (zr. 2 lentele, 3 lentelg).

2 lentelé. Pradiniai duomenys koreliacijos analizei atlikti
Table 2. Baseline data for correlation analysis

.U zstatyty Bendras nuolatiniy Ir.eglvs.truqtq Patvirtinty zemes Kaimo plétros
teritorijy plotas ayventojy skaicius privaciy kitos sklypy formavimo ir semétvarkos projekty

Metai Vilniaus rajone, Vilniaus raione paskirties zemés pertvarkymo skaicius

ha ! sklypy skaicius projekty skaicius

y x1 X2 x3 x4
2018 12311,82 93797 38112 598 166
2019 12315,86 94 991 41633 718 212
2020 13001,97 96 295 44493 743 177
2021 13020,90 98 001 49844 620 281
2022 13022,20 103 142 50485 749 249

Saltinis: sudaryta pagal Lietuvos Respublikos... (2018-2022), Oficialiosios... (2023), Zemétvarkos... (2023)
Source: compiled by Lietuvos Respublikos... (2018-2022), Oficialiosios... (2023), Zemétvarkos... (2023)

Tyrimy rezultatai ir jy aptarimas

ISnagrinéjus statistinius duomenis matyti, kad uZstatyta teritorija 2018-2022 m. Vilniaus rajono savivaldybéje
padidéjo nuo 12311,8 ha iki 13022,2 ha (zr. 1 pav.), tai sudaro 5,8 %.

Vienas i§ analizuojamy kriterijy, kuris galéty turéti jtaka uZstatyty teritorijy ploty Vilniaus rajone didéjimui, yra
bendras nuolatiniy gyventojy skaicius Vilniaus rajono savivaldybéje, kuris nagrinéjamu 2018-2022 m. laikotarpiu didéja.
2018 m. Sioje savivaldybéje gyveno 93797 gyventojai, 0 2022 m. — 103142 gyventojai, tai sudaro 10 % padidéjima.
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1 pav. Uzstatyty teritorijy ploty kaita Vilniaus rajono savivaldybéje
Fig. 1. Built-up area changes in Vilnius district municipality

Kitas kriterijus —jregistruoty privaciy kitos paskirties zemés sklypy skai¢ius Vilniaus rajono savivaldybéje. Sis
rodiklis padidéjo nuo 38112 vnt. 2018 m. iki 50485 vnt. 2022 m., tai sudaro 32,5 % (zr. 2 pav.).
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Saltinis: sudaryta pagal Lietuvos Respublikos... (2018-2022), Oficialiosios... (2023)
Source: compiled by Lietuvos Respublikos... (2018-2022), Oficialiosios... (2023)

2 pav. Bendras nuolatiniy gyventojy ir jregistruoty privaciy kitos paskirties Zemés sklypy skai¢ius Vilniaus rajono savivaldybéje
Fig. 2. Total number of permanent residents and registered private land plots for other purposes in Vilnius district municipality

Nepaisant sparc¢iai didéjancio nuolatiniy gyventojy skaiciaus rajone, didziausioje pagal gyventojy skai¢iy Vilniaus
rajono Nemencinés senitinijoje, nuo 2011-2021 m. stebimas gyventojy skai¢iaus Sumazé&jimas nuo 4845 iki 4587
gyventojy. Nemencinés senitinijos teritorijoje, 2024 m. sausio 1 d. Duomenimis, registruoti tik 4495 gyventojai, tai sudaro
7,2 % rodiklio kritima, lyginant su 2011 m. Todél galima teigti, kad uzstatyty teritorijy plotas didéja tik kaimo vietovése,
kadangi Vilniaus rajone esancio miesto Nemencinés senitinijoje gyventojy skaicius nuolat mazéja.

Nagrinéjant patvirtinty zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty skaiCiy, matomas Sio rodiklio
sumaz¢jimas 2021 m., tadiau ilguoju laikotarpiu rodiklis padidéjo nuo 598 vnt. 2018 m. iki 749 vnt., tai sudaro 25,3 %
prieaugj. Patvirtinty kaimo plétros projekty skai¢ius Vilniaus rajone nagrinéjamu laikotarpiu padidéjo nuo 166 vnt. iki
249 vnt., tai sudaro 50 % pricaugj (zr. 3 pav.).
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Saltinis: sudaryta pagal Zemétvarkos... (2023)
Source: compiled by Zemétvarkos... (2023)

3 pav. Patvirtinty zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty ir patvirtinty kaimo plétros projekty skaicius Vilniaus rajono
savivaldybgje

Fig. 3. Number of approved land-formation and land-conversion projects and approved rural development projects in Vilnius district
municipality
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Apibendrinant galima teigti, kad uzstatyty teritorijy plotas Vilniaus rajono savivaldybéje nuolat didéja, tadiau tik
kaimo vietovése, kadangi Vilniaus rajone esan¢io miesto Nemencinés senitinijoje gyventojy skai¢ius nuolat mazéja. Taip
pat didéja ir visy keturiy parinkty kriterijy rodikliai. Nagrin¢jamu laikotarpiu bendras nuolatiniy gyventojy skaiéius
Vilniaus rajono savivaldybéje iSaugo 10 %, patvirtinty zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty skaiéius
padidéjo 25,3 %, patvirtinty kaimo plétros projekty skaicius padidéjo 50 %, 0 jregistruoty privaciy kitos paskirties zemés
sklypy skaicius padidéjo 32,5 %.

3 lentelé. Rysiai tarp uzstatyty teritorijy ploto (y) ir kity analizuojamy rodikliy (xn) kaitos Vilniaus rajono savivaldybg¢je
Table 3. Relationships between changes in the area of built-up areas (y) and other analysed indicators (xn) in Vilnius district municipality

Uzstatyty teritorijy | Bendras nuolatiniy lrrieilc“:sitmlgigs Patvirtinty Zemés Kaimo plétros
N plotas Vilniaus gyventojy skaicius privaciy «itos sklypy formavimo zemétvarkos
Rodikliai - .- - paskirties Zemés . . o
rajone, ha Vilniaus rajone e ir pertvarkymo projekty skaicius
sklypy skai€ius .
y x1 2 projekty x3 x4
y 1
x1 0,7244 1
X2 0,877321 0,876408 1
X3 0,349243 0,479375 0,327266 1
x4 0,54511 0,655381 0,852108 -0,0116 1

I§ koreliacijos analizés metu gauty rezultaty matyti, kad stipriausias koreliacinis rySys nustatytas tarp uzstatyty
teritorijy ploto Vilniaus rajone (y) ir jregistruoty privaciy kitos paskirties Zemés sklypy skai¢iaus (x2 = 0,8773). Labai
stiprus ry8ys nustatytas tarp uzstatyty teritorijy ploto Vilniaus rajone (y) ir bendro nuolatiniy gyventojy skai¢iaus Vilniaus
rajone (x1 = 0,7244). Vidutinis koreliacinis rySys nustatytas lyginant uzstatyty teritorijy plota Vilniaus rajone (y) ir kaimo
plétros zemétvarkos projekty skai¢iy (x4 = 0,54511). Silpnas rySys matomas lyginant uZstatyty teritorijy plota Vilniaus
rajone (y) su patvirtinty zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty skai¢iumi ( x6 = 0,3492).

Atlikus bendro nuolatiniy gyventojy skaiciaus Vilniaus rajone (x1) ir jregistruoty privaciy kitos paskirties zemés
sklypy skaiciaus (x2) rysiy patikimumo statisting dvinar¢ analize, gautas determinacijos koeficientas R2=0,7681.
ISreiskus procentais matoma, kad 77 procenty variacijy Sie rodikliai jtakoja vienas kita. Todél galima teigti, kad didéjant
bendro nuolatiniy gyventojy skaiciui, didéja ir jregistruoty privaciy kitos paskirties zemés sklypy skai¢ius. Duomenys
pavaizduoti sklaidos diagramoje (zr. 4 pav.).
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Saltinis: sudaryta pagal Lietuvos Respublikos... (2018-2022), Oficialiosios... (2023)
Source: compiled by Lietuvos Respublikos... (2018-2022), Oficialiosios... (2023)

4. pav. Rysys tarp jregistruoty privaciy kitos paskirties zemés sklypy skaiéiaus (x2) ir bendro nuolatiniy gyventojy skaiciaus (x1)
Vilniaus rajono savivaldybéje

Fig. 4. Relationship between the number of registered private land plots for other purposes (x2) and the total number of permanent
residents (x1) in Vilnius district municipality

Apibendrinant galima teigti, kad Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai uZzstatomy teritorijy plotui
jtakos neturi, 0 labiausiai turintys jtakos uZstatyty teritorijy plotui veiksniai yra jregistruoty privaéiy kitos paskirties zemés
sklypy skaiéius ir bendras nuolatiniy gyventojy skai¢ius. Sie du veiksniai 77 % variacijy susije tarpusavyje, todél galima
teigti, kad didéjant bendram gyventojy skaiciui, didéja ir jregistruojamy privaciy zemés sklypy skaicius, tai lemia
uzstatomy teritorijy pagauséjima Vilniaus rajono savivaldybgje.

ISvados

1. Uzstatyty teritorijy plotas Vilniaus rajono savivaldybéje nagrinéjamu laikotarpiu didéja, tadiau tik kaimo
vietovése. Taip pat didéja ir visy keturiy parinkty kriterijy rodikliai: uZstatyty teritorijy plotas padidéjo 5,8 %, bendras
gyventojy skaicius isaugo 10 %, 32,5 % padidéjo jregistruoty privaciy kitos paskirties Zzemés sklypy skaicius, 25,3 %
padidéjo patvirtinty zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty skaicius, patvirtinty kaimo plétros projekty skaicius
padidéjo 50 %.
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2. Didziausig jtaka nagrinéjamu laikotarpiu uzZstatyty teritorijy ploto Vilniaus rajono savivaldybéje didéjimui turi
jregistruoty privaciy kitos paskirties zemés sklypy skai¢ius (r2 = 0,8773) ir nuolatiniy gyventojy Vilniaus rajone skai¢ius
(rl = 0,7244), o zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty jtaka uzstatomy teritorijy plotui Vilniaus rajone yra
minimali (r6 = 0,3492).
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CHANGE OF BUILT-UP AREAS IN VILNIUS DISTRICT MUNICIPALITY
Summary

The aim of the article is to review the peculiarities of the change of the built-up area in Vilnius district municipality
in the period from 2018 to 2022, to identify what has the greatest influence on the development of built-up areas. The
study selected and analysed the criteria that may influence the change of built-up areas in Vilnius district. A correlation
analysis has been carried out on the indicators and the relationships identified have been described. The analysis of the
criteria shows that the built-up area in the rural areas of Vilnius district municipality is steadily increasing, which is mainly
influenced by the number of registered private land plots for other purposes and the number of permanent residents in
Vilnius district. Although the number of approved land formation and redevelopment projects in Vilnius district is
increasing, these projects have the least impact on the development of built-up area in Vilnius district.

Keywords: built-up area, urbanisation, rural development land-use projects, land-formation and redevelopment
projects

649


https://sena.nzt.lt/go.php/lit/Lietuvos-respublikos-zemes-fondas
https://osp.stat.gov.lt/
https://www.zpdris.lt/zpdris/

