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Santrauka

Tyrimas nagrinéja Zzemés atkiirimo procesa Lietuvoje tiems, kuriy nekilnojamasis turtas buvo neteisétai nusavintas. Proceso
itaka ne tik teiséty nuosavybés teisiy atk@irimui, bet ir Zemés tikio struktiirai bei tvarumui yra akivaizdi. Neracionalus Zemés naudojimas

kaip sklypo dydis, forma, privaZziavimo situacija ir kt., leidZiantys jvertinti pasirinkta teritorijg. Gauti rezultatai rodo vidutinj teritorijos
vertinimg racionalaus zemés sklypy naudojimo atzvilgiu bei iSrySkina problematika dél sklypams taikomy Zemés naudojimo apsaugos
zony. Tyrimas atliktas naudojantis kompleksiniais tyrimo metodais, jskaitant literattiros, erdviniy duomeny analizg, suteikia i§samesnj
vaizda apie tema. Tai svarbus tyrimas ekonomingje bei socialinéje perspektyvoje, siekiant stiprinti zemés tikio sektoriy ir skatinti
efektyvy zemés paskirstyma, atnesantj pridéting vert¢ visuomenei ir tikininkams.

ReikSminiai ZodZiai: optimizavimas, racionalus zemés naudojimas, Kriterijai, nuosavybés teisés.

Ivadas

Zemés tikio sektorius yra vienas i§ svarbiausiy ekonomikos subjekty daugelyje $aliy, jskaitant Lietuva. Kaimiskyjy
teritorijy Zemés naudojimas tampa ypac¢ aktualiu klausimu, atsizvelgiant j jvairias problematikas, su kuriomis susiduria
teritorijos vystymuisi.

Lietuva yra Zemés tikio krastas, kuriame nuo seno vertinamos ir puoseléjamos ilgametés zemdirbystés tradicijos,
taCiau zemdirbysté yra viena i§ problemiskiausiy tikio $aky. Be socialiniy problemy, tokiy kaip nedarbas, migracija,
i$silavinimo bei kvalifikacijos stoka, egzistuoja daugybé kity reiskiniy, stabdanciy efektyvaus zemés tikio formavimasi.
Visy pirma, tai netinkama Zemévaldy struktiira, vyraujantys smulkds, iSsibarste ir netiki$kai suformuoti tikiai, zemés tkiui
nepritaikyta infrastruktiira (Dapkus, 2008).

Temos pagristumas ir aktualumas — tvarios zemés tikio plétros poreikis, nuosavybés teisiy atkiirimo padariniai ir
ekonomikos bei efektyvumo aspektas suteikia pagrindg nagrinéti optimizavimo galimybes neracionaliy zemés tkio
paskirties sklypy naudojime Lietuvoje. Zemés iikis Lietuvoje yra esminé ekonominé veikla, prisidedanti prie $alies maisto
saugumo ir ekonominés raidos. Jis apriipina didziaja maisto atsargy dalj ir uztikrina svarbias ekosistemy paslaugas,
pavyzdziui, maisto tiekimg. Todél maisto saugumas yra gyvybiskai svarbus tikslas zemés tikiui, kaip ir kitoms tvarios
plétros sritims, o tvarus zemés tkis yra bitina saglyga ilgalaikiam gamtos i$tekliy i§saugojimui ir aplinkos apsaugai (Viana
ir kt., 2022). Po Lietuvos nepriklausomybés atktirimo nuosavybés teisiy atkiirimas sukélé poky¢ius Zemés tkio sektoriuje,
tadiau neracionalus zemés tikio paskirties sklypy naudojimas isliko aktualia problema. Sis tyrimas yra svarbus, norint
jvertinti nuosavybés teisiy atkiirimo padarinius ir pasiiilyti veiksmingas strategijas tolesnei Zemés wikio plétrai. Be to,
neracionalus Zzemés tikio paskirties sklypy naudojimas gali lemti ekonominés naudos praradimg ir mazesnj Zzemés tikio
sektoriaus efektyvuma. Siame darbe i$nagrinétos zemés iikio paskirties sklypy optimizavimo galimybés, kurios padés
identifikuoti resursy isteklius, kuriuos galima panaudoti efektyviau ir padidinti zemés tikio sektoriaus produktyvuma bei
pelninguma.

Tyrimo tikslas — i$nagrinéti ir pateikti rekomendacijas, kaip optimizuoti neracionaliy Zemés tikio paskirties sklypy
naudojima Lietuvoje po nuosavybés teisiy atkiirimo, siekiant juos padaryti ekonomiskai naudingais ir taip prisidéti prie
tvarios zemés iikio plétros.

Issikeltam tikslui pasiekti sprendZiami $ie uZdaviniai:

1. ISanalizuoti Zemés nuosavybés atkiirimo principus Lietuvoje.
2. Isskirti kriterijus, kurie lemia racionaly zemés naudojima, ir jvertinti pasirinkta teritorija.

Tyrimy objektas ir metodai

Tyrimo metu analizuojama teritorija (zr. 1 pav.), kurig sudaro 4 besiribojantys sklypai, yra Kernavés miestelyje,
Kernavés seniiinijoje. Sie sklypai apima teritorijg tarp Pilkapio gatvés i§ vakary pusés, Pajautos gatvés i$ piety pusés, is
Siaureés ir ryty pusés ja riboja registruoti namy valdos sklypai su mazaaukstés statybos pastatais. Pagrindiniai patekimai j
projektuojama teritorijg yra i§ esamy Kernavés miestelio Pajautos ir Pilkapio gatviy.
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Si teritorija pasirinkta dél jos esamos situacijos sudétingumo. Zemés tikio paskirties sklypai $ioje teritorijoje yra
gausiai apriboti jvairiais reikalavimais, tokiais kaip elektros tinkly apsaugos zonos, Valstybinio Kernavés rezervato
buferinés apsaugos zona, 0 teritorijoje esantis medynas, priskirtas valstybiniy rezervaty bei valstybiniy parky apsaugos
zonos miskams. Be to, teritorija patenka j pavirSinio vandens telkinio apsaugos zong, o dalis jos yra priskirta zvyro
naudingosioms iskasenoms. D¢l visy paminéty aspekty $i teritorija yra sudétinga, komplikuota ir neracionali bei tokia

esama biiklé, tikétina, neleidzia efektyviai jg naudoti ir gauti naudos.
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1 pav. Analizuojama teritorija (pagal Lietuvos erdvinés informacijos..., 2024)
Fig. 1 The analyzed territory (according to Lithuanian spatial information..., 2024)

Siekiant jvertinti racionalaus Zemés naudojimo ypatybes, pasirinktoje teritorijoje suformuotas vertinimo modelis
(zr. 1 lentele). Vertinimo modelj sudaro 6 kriterijai, maksimalus kriterijy vertinimas gali siekti 11 baly. Kiekvienas
sklypas vertinamas atskirai ir ivedamas teritorijos vidurkis.

1 lentelé. Zemés sklypy racionalaus naudojimo vertinimo kriterijai (sudaré darbo autore, 2024)
Table 1. The criteria for evaluating rational land use (written by the author, 2024)

Eil. Kriterijus Kriterijaus apibadinimas Kriterijaus  vertinimo  balo

Nr. ivertinimas

1 Dydis Minimalus neatlygintinai nuosavybén perduodamo naujo zemés sklypo dydis | 1 (0 — sklypo dydis netelpa j
— 0,04 ha (isskyrus nuosavybés teise turéta mazesnj zemés sklypa). | nurodyta sklypo dydzio intervala;
Maksimalus Sioje teritorijoje neatlygintinai nuosavybén perduodamo zemés | 1 — sklypo dydis telpa j nurodyta
sklypo plotas turi biiti ne didesnis kaip 0,3 ha (miesto teritorijoje). sklypo dydZio intervalg)

2 Forma Zemés sklypai turi biti stadiakampio arba artimos sta¢iakampiui formos, | 2 (0—sklypas neturi statiy kampy,
zemes sklypo ilgosios krastinés lygiame arba banguotame reljefe turéty bati | turi lenktas krastines; 1 — sklypas
orientuojamos statmenai horizontaléms arba vyraujandiy zemés darby | yra daugiakampis, ne visi kampai
kryptimi, kalvotame reljefe — iilgai horizontaliy arba taip, kad dirbant Zeme | statdis; 2 — sklypas staciakampio
biity i§vengta dirvoZzemio erozijos procesy. formos)

3 Privaziavimas Prie kiekvieno Zzemés sklypo turi biiti privaziavimas bendrojo naudojimo | 2 (0 - neturi privaziavimo; 1 —yra
keliu arba nustacius kelio servitutg. privaziavimo servitutas; 2 — yra

privaziavimas nuo pagrindinio,
vietinés reik§més ar projektinio
kelio)

4 Vieta Ukininkui optimalu, kad Yemés sklypai biity kuo arciau namuy, tai leidzia | 2 (0 — sklypas netoli nuo
sumazinti logistikos iSlaidas, patogiau valdyti tkine veikla ir efektyviau | gyvenvietés; 1 — sklypas arti
panaudoti turima Zeme. gyvenvietes; 2 —  sklypas

gyvenvietéje, prie pat gyvenamyjy
pastaty;)

5 Zemés tkio Zemés ikio paskirties sklype biitinos zemés tikio naudmenos, kurios uztikrina | 2 (0 — Zemés tkio naudmenos

naudmenos efektyvy ir produktyvy Zemés naudojimg. Tai yra bitina salyga, siekiant | sklype sudaro iki 30 % viso sklypo
islaikyti zemés tkio paskirt ir uztikrinti derlinguma bei sklypo naudojimo | ploto; 1 — Zemés tkio naudmenos
efektyvuma. sklype sudaro iki 50 % viso sklypo
ploto; 2 — Zemés tkio naudmenos
sklype sudaro vir§ 50 % viso
sklypo ploto)

6 Gretimybés Zemés sklypui, besiribojanéiam su saugomomis teritorijomis, keliais, | 2 (0 — gretimybés sklypo
vandens telkiniais, kultiros paveldo objektais ir kitais saugomais objektais, | naudojimui daro didele jtaka; 1 —
gali bti pritaikyti papildomi apribojimai, kurie apsunkina tikininkui sklypo | gretimybés sklypo naudojimui
naudojimo galimybes, taCiau apribojimais siekiama iSsaugoti gamtos, | daro nezymia jtaka; 2 -
kultiros paveldo ir kity svarbiy objekty vert¢ bei uztikrinti tvary jy | gretimybés sklypo naudojimui
naudojima. jtakos nedaro)

Atliekant tyrima buvo taikomi kompleksiniai tyrimo metodai. Sie metodai apima literatiiros 3altiniy, teisés akty,
planinés medziagos ir statistiniy duomeny analize. Nagrinéjant teritorijos planavimo dokumentus, tiek teritorijy
planavimo dokumenty registre (www.tpdr.It), tiek internetiniame puslapyje www.regia.lt bei duomenis i
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www.geoportal.lt sistemos, identifikuotos teritorijos naudojimo specialieji apsaugos reikalavimai ir kita su teritorijos
naudojimu susijusi teisiné informacija. Taip pat analizuoti ir Lietuvos Respublikos jstatymai, susij¢ su nagriné¢jamos
teritorijos situacija. Atlikta mazy tkiy iki 1 ha Lietuvos oficialios statistikos duomeny analizé (2010-2020 m. laikotarpiu)
bei nagrinéti iy mety Vvalstybés jmonés ,,Registry centras™ statistiniai duomenys apie visy Lietuvoje registruoty zemés
sklypy skaiciy.

Pagal darbo autorés sudaryta zemés sklypy vertinimo Kriterijy lentele analizés buidu jvertinta tiriama teritorija,
atsizvelgiant j sklypo dydj, forma, privaziavimo galimybes, lokacija, Zemés aikio naudmenas ir gretimybes. Teritorija
vertinta atskirais sklypais, iSvedant individualy balg nusakantj sklypo naudojimo racionaluma, galiausiai iSvestas ir visos
teritorijos vidurkis, tyrimo rezultatai apibendrinti.

Tyrimy rezultatai ir jy aptarimas

Nuosavybés teisiy | zeme atkiirimas Lietuvoje yra svarbus procesas, kuris pilieCiams leidzia atkurti savo
nuosavybés teises i nekilnojamaji turta. Lietuvos Respublikos pilieciai, kuriy nekilnojamasis turtas buvo prievarta
nacionalizuotas ar kitaip neteisétai nusavintas, remiantis TSRS (LTSR) jstatymais, turéjo teise kreiptis dél atkarimo. Si
teisé suteikiama pagal ,,Lietuvos Respublikos pilieCiy nuosavybés teisiy j islikusj nekilnojamajj turta atkiirimo jstatyma*
(Lietuvos Respublikos..., 2024).

Remiantis Siuo jstatymu Lietuvos pilieciai gali atkurti nuosavybés teises | Siuos nekilnojamuosius turtus:

. Zemg;

. miskus;

. vandens telkinius;

. ikinés-komercinés paskirties pastatus bei jy priklausinius;
. gyvenamuosius namus bei jy priklausinius.

Iki 2001 m. gruodZio 31 d. buvo galima pateikti praS§ymus dél nuosavybés teisiy atkiirimo Lietuvos Respublikos
pilieciams (zr. 2 pav.) j i8likusj nekilnojamajj turta. PraSymo pateikimo metu reikéjo kartu pridéti pilietybe patvirtinantj
dokumentg ir nuosavybés teises bei giminystés ry$j su savininku patvirtinan¢ius dokumentus. Jeigu terminas buvo
praleistas, pilie¢iai turéjo galimybe prasyti atnaujinimo teismo keliu. Tokiy dokumenty pavyzdziai gali apimti iSrasus i$
hipotekos knygy arba turto perleidimo sutartis, teismy sprendimus, turto nacionalizavimo aktus arba kitus Vyriausybés
nustatytus dokumentus, kaip, antai, testamentus. Istatyme suformuluota nuostata, kad visi nurodyti dokumentai turéjo
biti pateikiami kartu su praSymu atkurti nuosavybés teises ir tik nuosavybés teises bei giminystés ry$j su savininku
patvirtinantys dokumentai galéjo buti pateikti véliau.

abhowpN -

asmenims,  kuriems

turtas perleistas turto sa\_rinjnko, kl_n-is
ﬁiiiféﬁt folrfnt'l‘:)tjs(mi?' asmenims,  kuriems g;lt_:mcn]:o n(:palLka(;
mires turto savininkas i -
fatios  tstamens | fotomey * pliko ELET
S . savo fturta. nepaisant 8o . . Y
(pirkimo - paradvimo, 4 kad  test t turto savininko vaiko, i uZsienj ir ten,
dovanojimo ar kitokiu 2 cstamente kuris yra mires netekdamas Lietuvos
radytiniu dokumentu), g:;?és duon:nq ?g:g sutuoktiniui, vai_ka,ms Respublikos pilietybés
turto savininkui; }:&?‘ pat asmenims, nekilnojamojo  turto - 1 mirusigjam prieme kitos s_a]_Je_s
Iriems nuosa_vyl_:\_es_ palikimo  fakta, o tenl_(am;lq 1:31_1kusm p_Jlletybc;, su_tuoktmn_uz
1 e TS | Sems s | ekibomoonre | e, saions, g
turta. Norintys atkurti SOl e ’ lietuvos Respublikos
nuosavybes teises el e ilie¢iai - | jiems
pilietial turi kreiptis ; sl L=l fenkancia | islikusio
teisma dél juriding el nekilnojamojo  turto
reikime turincéio fakto dalj.

nustatymo:

2 pav. Lietuvos Respublikos pilie¢iai, kuriems galimos atkurti nuosavybés teisés (sudaré darbo autoré pagal Lietuvos Respublikos..., 2024)
Fig. 2 Citizens of the Republic of Lithuania for whom property rights can be restored (according to Republic of Lithuania..., 2024)

Teisme nustatyta, kad dokumentas, patvirtinantis pilietybg, ne atitinkantis nustatyto termino nuosavybeés teisiy
atk@irimo praSymui, negali buti pateiktas véliau nei nurodo terminas, kurio metu galima pateikti dokumentus,
patvirtinanCius nuosavybés teises ir giminystés rySj su savininku. Pagal galiojantj jstatymg, Lietuvos Respublikos
pilietybé yra svarbi salyga, norint, kad asmuo biity laikomas teisiniy santykiy subjektu turint nuosavybés teises j iSlikusj
nekilnojamajj turtg. Siame kontekste asmuo privalo turéti Lietuvos Respublikos pilietybe iki 2001 m. gruodzio 31 d. Dél
to asmenys, neatitinkantys nustatyto termino arba nepristate¢ dokumento, patvirtinancio pilietybe per teismo nustatyta
laikotarpj, negali atkurti nuosavybés teisiy j i§likusj nekilnojamajj turta. Tik Lietuvos Respublikos pilieciams suteikiamos
galimybés atkurti nuosavybes teises, priklausomai nuo to, ar jy praS8ymai buvo pateikti jstatymo nustatytu laiku arba ar
teismas pratesé praleista terming dél svarbiy priezasciy.
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Nacionaliné zemés tarnyba, priklausanti Aplinkos ministerijai, jsipareigojo per 6 ménesius nuo nuosavybés teises
patvirtinan¢iy dokumenty ir kity bylos elementy gavimo, perziareéti pilie¢iy praSymus dél nuosavybés teisiy atkiirimo
zemei, miSkui ir vandens telkiniams. Jeigu negalima atkurti nuosavybés tiesiogiai, institucija privalo pasitlyti
alternatyvius atlyginimo variantus, kaip nustatyta jstatyme. Sprendime turi buti nurodyta valstybés iSperkamo
nekilnojamojo turto verté. Priimti sprendimai pilieCiams perduodami ne véliau kaip per 30 dieny nuo jy priémimo.
Pilieciai turi teis¢ per 30 dieny nuo sprendimo paskelbimo dienos kreiptis j teismg su skundu dél nuosavybés teisiy
atk@irimo sprendimo.

Istatymas nustato keleta btidy (Zr. 3 pav.), kaip valstybé gali atlyginti pilie¢iams uZ iSperkama nekilnojamajj turtg
ar turta, kurio pilieiai nepageidauja graZinti natiira. Sie biidai apima:

« Atlyginimas uZ i§likusj turtg . Pilie¢iams atlyginama uz turta, kuris liko iki 1991 m. rugpjucio 1 d. Atlyginimas gali buti turto
perleidimas arba pinigais.

« Atlyginimas pinigais - pilieéiams atlyginama pagal Vyriausybés nustatyta vertinimo metodiks. Vertinimas atsizvelgia i turto verte
atlyginimo metu.

« Atlyginimas lygiavertitku turu Pilie¢iams atlyginama lygiaveréiu turu pagal valstybes iSperkamo turto vertg. Pavyzdziui, kitas
nekilnojamasis turtas gali biiti perduotas vietoj turto, kuris negrazinamas natfira.
Negrazinamas | Atlyginimas pinigais - Pilie¢iams atlyginama pagal Vyriausybes nustatyta vertinimo metodika. Vertinimas atsizvelgia i turto
natiira turto verte atlyginimo metu.
atvejis

* Perdavimas lygiavertiskai arba pinigy jskaitymas. Pilieéiams gali biti perduodama lygiavertiku turtu arba atlyginama pinigais.

« Atlyginimas pinigais arba lygiavertidku turtu. Pilieéiams atlyginama pagal Vyriausybés nustatyta vertinimo metodika. Gali biti
perduodama turto verté arba turtui lygiaverté suma pinigais.

« Atlyginimas perduodant lygiavert tura i§ laisvo Valstybinés Zemés fondo. Pilieéiams atlyginama perduodant Zemg i§ laisvo
Zemés fondo lygiavertiZku turtu. Taikomi tam tikri apribojimai, pvz.: sklypas yra perduodamas tame padiame mieste arba toje pat

Zemé, miskas,
VAR kaimo vietovéje.

3 pav. Kiti turto grazinimo buidai (ne natiira) (sudaré darbo autoré pagal Lietuvos Respublikos..., 2024)
Fig. 3 Other ways to return property (according to Republic of Lithuania..., 2024)

Zemés atkiirimas Lietuvoje yra svarbus procesas, Kuris pilie¢iams leidzia atkurti jy nuosavybés teises j
nekilnojamajj turta — zeme, miskus, vandens telkinius bei pastatus. Tai vykdoma jstatymy nustatyta tvarka, kurie taip pat
apibrézia procediras, terminus ir salygas, uztikrinanéias teisinga ir veiksminga atkiirimo procesa. Sis procesas ne tik
suteikia galimybe grazinti neteisétai nusavintg turtg, bet ir turi didele jtakg Zemés naudojimui ir ikininkavimui.

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, per desimtmetj nuo 2010 iki 2020 mety pastebimas reik§mingas
mazy tkiy iki 1 ha skaiéiaus padidéjimas Lietuvoje. 2010 m. iy Gkiy buvo 1151 vnt., atstovaujanéiy tik 0,58 % visy tuo
metu egzistavusiy tikiy, kuriy skaicius i§ viso sieké 199 913 vnt. Per §j laikotarpj, 2020 m., mazy tkiy iki 1 ha skaicius
iSaugo iki 9335 vnt., o bendras Gikiy skaicius sumazéjo iki 132 076 vnt. Tai reiskia, kad mazi tikiai iki 1 ha sudaré 7,07 %
visy iikiy 2020 m., palyginti su 0,58 % 2010 m. Si jspiidinga augimo tendencija gali biiti analizuojama i3 jvairiy
perspektyvy, jskaitant valstybinés politikos priemones, Zemés savininky pozitirj ir paéiy ikininky veikla. Sie skaiciai rodo
didelj pokytj zemés tikio struktiiroje per pastargjj deSimtmet] ir yra svarbis nagringjant Lietuvos zemés tikio sektoriaus
plétra ir kryptis ateityje.

Tuo tarpu valstybés jmonés ,,Registry centras* duomenimis, zemés tikio paskirties sklypai, registruoti Lietuvos
registruose, sudaro net 38 % visy registruoty sklypy skaiciaus. Jeigu tie patys sklypai nagrinéjami pagal jy plota,
registruoty zemés tkio paskirties sklypy bendras plotas siekia 3724944,3 ha, o tai sudaro 62,47 % viso Lietuvos
registruoto zemés ploto, kuris yra 5962666 ha. Si informacija leidzia daryti i§vada, kad zemés iikio paskirties sklypai
uzima svarbig dalj viso Lietuvos Zemés ploto, pabréziant jy reikime 3alies zemés tikio kontekstui. Si zemés tikio paskirties
sklypy dalis rodo didelj $io sektoriaus potencialg bei jtaka Salies ekonomikai.

Siuolaikiniame pasaulyje, kai klimato kaita, ekonominés salygos ir socialiniai i$3iikiai tampa vis sudétingesni, Zemés
tkio sektorius ir kaimiSkosios teritorijos tampa esminiais veiksniais darniam vystymuisi. Jvykdytas tyrimas, kuriame
ypatingas démesys skiriamas pasirinktai teritorijai, kurioje atlikta i§sami Zemés naudojimo analizé racionalumo atzvilgiu.

Sklypus analizuojant (zr. 2 lentelg) pagal dydj, matyti, kad jeigu §i analizé bty atlikta dar tuo metu, kai $i teritorija
priklausé Svistiiny kaimui, visi sklypai biity surink¢ po 1 galima bala, o tai reiskia, kad teritorijos dydis jstatymiskai
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atkurtas buvo teisingai, tac¢iau Siuo metu vertinant teritorija atsizvelgiama j esamg situacija ir reikia teigti, kad jstatyme
nurodyta dydj — 0,3 ha — 2 sklypai vir§ija ir praranda savo galimus gauti maksimalius balus.

2 lentelé. Zemés sklypy racionalaus naudojimo vertinimas pagal kriterijus (sudaré darbo autoré, 2024)
Table 2. Land plots assessment based on criteria (written by the author, 2024)

Eil. Kriterijus Zemés sklypo Apibiidinimas
Nr. unikalus Nr.
8930-0004-0143 1 — sklypo dydis 0,25 ha, kuris atitinka jstatymo nurodytus reikalavimus.
8930-0004-0144 0 — sklypo dydis 0.43 ha. Pastaba: atkiirus nuosavybg, pagal senus kadastrinius matavimus matyti, kad
1 Dydis §i teritorija priklausé Svistliny kaimui, dabar priklauso Kernavés miesteliui.
8930-0004-0145 1 — sklypo dydis 0,25 ha, Kkuris atitinka jstatymo nurodytus reikalavimus.
8930-0004-0278 0 — sklypo dydis 0.4 ha. Pastaba: atkiirus nuosavybg, pagal senus kadastrinius matavimus matyti, kad
$i teritorija priklausé Svisttiny kaimui, dabar priklauso Kernavés miesteliui.
8930-0004-0143 1 — sklypas yra daugiakampis, ne visi kampai statis.
8930-0004-0144 1 — sklypo ne visi kampai stats.
2 Forma 8930-0004-0145 1 — sklypo ne visi kampai statiis.
8930-0004-0278 0 — sklypas neturi staciy kampy, turi lenktas krastines.
8930-0004-0143 2 — yra privaziavimas j sklypa nuo Pilkapio gatvés.
8930-0004-0144 2 — faktinio privaziavimo dabar neturi, tac¢iau sklypas mazdaug 5 m ploc¢io krastine lie¢iasi j sklypo
3 Privaziavimas pietuose esancia Pajautos g., tad jvaziavimas galimas formuoti toje vietoje ir tai nesukelty jokiy
papildomy problemy ateityje.
8930-0004-0145 2 — yra privaziavimas j sklypa nuo Pajautos gatvés.
8930-0004-0278 2 — yra privaziavimas j sklypa nuo sklypg ribojan¢iy Pilkapio ir Pajautos gatviy.
4 Vieta 8930-0004-0143 2 —sklypas gyvenvietéje, prie pat gyvenamyjy pastaty.
8930-0004-0144 2 — sklypas gyvenvietéje, prie pat gyvenamyjy pastaty.
8930-0004-0145 2 — sklypas gyvenvietéje, prie pat gyvenamyjy pastaty.
8930-0004-0278 2 — sklypas gyvenvietéje, prie pat gyvenamyjy pastaty.
5 Zemés tikio 8930-0004-0143 0 — zemés tkio naudmeny yra 0,07ha, o tai yra 28 procentai viso sklypo ploto.
naudmenos 8930-0004-0144 2 — zemés Ukio naudmeny yra 0,24 ha, o tai yra 55 procentai viso sklypo ploto.
8930-0004-0145 2 — zemés Uikio naudmeny yra 0,19 ha, o tai yra 76 procentai viso sklypo ploto.
8930-0004-0278 2 — zemés ukio naudmeny yra 0,4ha, lygiai tiek pat koks ir sklypo plotas, t.y. sudaro 100 procenty viso
sklypo.
6 Gretimybés 8930-0004-0143 0 — dél netoliese tekanéios Neries upés sklypas patenka j pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zona;

deél Kernavés valstybinio kultiirinio rezervato patenka j kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos,
juy apsaugos zong; dél gretimai esandios gatvés — j keliy apsaugos zonos. Sie apribojimai stipriai
apsunkina sklypo naudojima, mazinant galimybes statyti, vykdyti zemés tikio veikla ar kitaip panaudoti
sklypa dél jo ribotos paskirties.

8930-0004-0144

0 — dél netoliese tekancios Neries upés, sklypas patenka j pavir§iniy vandens telkiniy

pakrantés apsaugos juosta ir pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zona;

del Kernaves valstybinio kultlirinio rezervato patenka j kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos,
ju apsaugos zona; taip pat ir keliy apsaugos zong patenka. Sie apribojimai stipriai apsunkina sklypo
naudojima, mazinant galimybes statyti, vykdyti zemés tkio veikla ar kitaip panaudoti sklypa dél jo
ribotos paskirties.

8930-0004-0145

0 — dél netoliese tekancios Neries upés, sklypas patenka j pavirSiniy vandens telkiniy

pakrantés apsaugos juosta ir pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zona;

dél Kernavés valstybinio kultiirinio rezervato patenka j kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos,
ju apsaugos zona; taip pat ir keliy apsaugos zong patenka. Sie apribojimai stipriai apsunkina sklypo
naudojima, mazinant galimybes statyti, vykdyti zemés tkio veikla ar kitaip panaudoti sklypa dél jo
ribotos paskirties.

8930-0004-0278

0 — dél netoliese tekancios Neries upés, sklypas patenka j pavirSiniy vandens telkiniy

pakrantés apsaugos juosta ir pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zona; dél Kernavés valstybinio
kultiirinio rezervato patenka biosferos rezervaty buferinés apsaugos zona ir valstybiniy gamtiniy
rezervaty buferinés apsaugos zona; taip pat ir keliy apsaugos zong patenka. Sie apribojimai stipriai
apsunkina sklypo naudojima, mazinant galimybes statyti, vykdyti zemés tikio veikla ar kitaip panaudoti
sklypa dél jo ribotos paskirties.

8930-0004-0143 6

IS viso baly (i$ 11 | 8930-0004-0144 7
galimy): | 8930-0004-0145 6
8930-0004-0278 6

Vidurkis baly: | Visos 6

analizuojamos
teritorijos

Vertinant zemés sklypy naudojimo racionaluma, labai svarbi yra sklypy forma. Vertinant matyti, kad visi sklypai
neatitinka pilnai racionalios formos, yra arba daugiakampiai, arba lenkti, neturi sta¢iy kampy, o tai apsunkina naudojimasi
sklypu ir kenkia ekonomiskumui. Visus galimus maksimalius balus visi 4 sklypai surinko privaziavimo vertinimo dalyje.
Net jeigu ir faktinio privaziavimo dabar néra, visi sklypai ribojasi su gatvémis, o tai nesukelia dideliy problemy patekti
sklypus, nereikia papildomai kreiptis dél servitutinio jvaziavimo suteikimo, naudotis kaimyny Zeme, kuo daznai lieka
nepatenkinti kaimyniniy sklypy savininkai. Taip pat ir sklypy vietos vertinimo dalyje visi sklypai surinko maksimalius 2
balus, nes jie yra arti gyvenamyjy namy ir yra net pacioje gyvenvietéje. Ukininkams tai labai patogu, susitaupo degalai,
nes norint dirbti savo zeme nereikia vykti toli j laukus, taip pat susitaupo kelionés laikas, gali daug grei¢iau ir patogiau
susitvarkyti savo Zeme. Vertinant sklypus pagal zemés tkio naudmenas dél zemés naudojimo efektyvumo ir
produktyvumo uztikrinimo, i$laikant Zemés tikio paskirtj, matyti, kad esama situacija 3 trijuose sklypuose i$§ 4 yra labai
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gera — zemés tkio naudmenos sudaro vir§ 50 %, o viename vertinamame sklype sudaro net visus 100 %. Visy 4 sklypy
didziausia matoma problema yra apribojimai naudojimui dél esamy sklypy gretimybiy. Tokios gretimybés kaip Neries
upé, Kernavés valstybinis rezervatas, gatvés, besiribojancios su sklypais, apsunkina ir daro didelg jtaka sklypy
naudojimui, todél Sioje kategorijoje i§ galimy maksimaliy 2 baly visi sklypai surinko po 0 baly, o tai reiskia, kad
apribojimy problemos Siems sklypams yra didziausios.

ISvados

1. Zemés nuosavybeés teisiy atkiirimas Lietuvoje yra svarbus procesas, kuris Lietuvos Respublikos pilie¢iams
suteikia galimybe¢ atkurti savo teises  nekilnojamaji turta, kuris buvo prievarta nacionalizuotas ar kitaip neteisétai
nusavintas. Tai vyksta remiantis jstatymais, kurie suteikia teis¢ atkurti nuosavybés teises | jvairius nekilnojamuosius
turtus, tokius kaip zemé, miskai, vandens telkiniai, pastatai ir kt. Procesas yra teisiSkai reglamentuotas, jtraukiant
Nacionaling Zemés tarnyba ir teismus, kurie vertina pilie¢iy praSymus ir priima sprendimus dél nuosavybés teisiy
atktirimo. Taip pat svarbu paminéti, kad atkiirimo procese jgyvendinami tam tikri principai, kurie apima turto perleidima,
atlyginima pinigais ar lygiaveréiu turtu, atsizvelgiant j jvairius veiksnius, tokius kaip turto verté ir kitos aplinkybés. Sis
procesas yra reikSmingas, siekiant uztikrinti teisingumg ir skaidruma bei atkurti pilieciy teises j jy turimga turta.

2. Isskirti 6 kriterijai, lemiantys sklypo naudojimo racionaluma: sklypo dydis, forma, sklypo privaziavimo situacija, Zemés
tikio naudmeny dalis ir sklypo gretimybés. Pagal suformuotus kriterijus jvertinta pasirinkta teritorija, kuria sudaro 4 atskiri Zemeés
sklypai. Geriausiai jvertintas sklypas unikaliu Nr.: 8930-0004-0144, jo jvertinimas sudaro 7 balus i§ galimy 11 baly, o tai yra
63,64 % visos galimos kriterijy jver¢iy sumos. Visos teritorijos balai skirtinguose kriterijuose skiriasi, ta¢iau bendrai beveik visi
yra vienodi — visos teritorijos vidurkis, vertinant balais pagal sudarytg lentele, yra 6, o tai yra 54,55 % visy galimy baly. Tai rodo,
kad situacija visuose sklypuose yra panasi, drastisky skirtumy ir atotriikio vieny sklypy nuo kity néra, vyrauja panasi situacija
visoje teritorijoje, tatiau teritorija yra vidutiniska, vertinant racionalaus Zemés sklypy naudojimo prasme.

Pasiiilymas. Siekiant, kad neracionaliai suformuotos teritorijos turéty perspektyvas tvariai zemés tkio plétrai,
siilome sklypy pertvarkyma ir infrastruktiiros plétra, siekiant sukurti palankesnes salygas zemés iikio veiklai, kartu
pasidomint apie Gkininky paramos galimybes ar mokymy apie tvaraus zemés tikio principus, kad buty uztikrintas tvarus
ir efektyvus zemés tikio vystymasis.
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OPTIMIZATION OF THE USE OF AGRICULTURAL PLOTS IN SPECIAL AREAS AFTER THE
RESTORATION OF PROPERTY RIGHTS: STUDY AND RECOMMENDATIONS FOR
SUSTAINABLE AGRICULTURAL DEVELOPMENT

Summary

The study examines the land restitution process in Lithuania for those whose real estate was unlawfully
expropriated. The impact of the process is evident not only in the restoration of legitimate property rights but also in the
structure and sustainability of agriculture. Irrational land use and fragmented plots can pose challenges to the agricultural
sector. Utilizing a developed evaluation model, criteria such as plot size, shape, accessibility, and others are assessed to
evaluate the selected territory. The results indicate a moderate assessment of the territory regarding rational land plot
utilization and highlight issues regarding the application of land use protection zones for plots. The study, conducted
using complex research methods, including literature review and spatial data analysis, provides a more comprehensive
understanding of the topic. It is an important study from economic and social perspectives, aiming to strengthen the
agricultural sector and promote efficient land distribution, thereby bringing added value to both society and farmers.

Keywords: optimization, rational land use, property rights.
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