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Santrauka

Kiekviena tauta sukiiré savo zemés tkio paskirties Zemés nuosavybés, naudojimo ir judéjimo reguliavimo sistema, kad
uztikrinty kuo naudingesnj Zemés naudojima. Nuo zemés tikio paskirties Zemés jsigijimo salygy priklauso tikiy veiklos efektyvumas,
konkurencingumas, pateikiamos produkcijos kokybé. Tyrimo tikslas — iSanalizuoti zemés Ukio paskirties Zemés jsigijimo ypatumus
Lietuvoje. Tyrimui atlikti buvo naudojami mokslinés literatiiros analizés, dokumenty analizés, sisteminés analizés, apibendrinimo
metodai. Lietuvoje Zemés Tikio paskirties Zemg gali jsigyti Lietuvos Respublikos fiziniai ir juridiniai asmenys, o taip pat uzsienio $aliy,
kurios yra bent vienos i§ tokiy organizacijy ir susitarimy kaip Europos Sajunga, Siaurés Atlanto Sutarties Organizacija, Europos
ekonominés erdvés susitarimo, Ekonominio bendradarbiavimo ir plétros organizacijos narés fiziniai ir juridiniai asmenys. Pagrindiniai
teisés aktuose numatyti Zemés tikio paskirties Zemés jsigijimo ribojimai yra pirmumo teisés suteikimas susijusiems asmenims ir su
parduodamu sklypu besiribojanéiy sklypy savininkams. Taip pat nustatyta, kad vienas savininkas negali nuosavybés teise turéti daugiau
kaip 300 ha Zemés iikio paskirties Zemés, jsigytos i§ valstybés, arba 500 ha bendrai. Zemés tikio paskirties Zemés jsigijimo pirmumo
teis¢ egzistuoja ir kitose Europos Sajungos $alyse-narése, tokiose kaip Latvija, Lenkija, Pranciizija, Rumunija, Slovénija, Svedija,
Vengrija. Tik penkiose Europos Sajungos valstybése (Latvijoje, Lenkijoje, Portugalijoje, Vengrijoje, Lietuvoje), egzistuoja ir
maksimaliai galimo jsigyti zemés tikio paskirties zemés ploto ribojimai.

ReikSminiai ZodZiai: Zemés tkio paskirties zemé, privacios zemés ikio paskirties Zemés pirkimas-pardavimas, ribojimai jsigyti
zemées tikio paskirties zemg, pirmumo teis¢, uzsienio Saliy patirtis.

Ivadas

Atkiirus Lietuvos nepriklausomybe ir peréjus j rinkos ekonomika buvo biitina jvykdyti zemés reforma ir i§ pamaty
pertvarkyti Salies ukj, graZinti nuosavybes teises anksciau jos netekusiems pilie¢iams, o jos neturintiems suteikti galimybe
jsigyti per civilinius sandorius. Siuos procesus leido jvykdyti LR Zemés jstatymas, tai yra teisés aktas, kuris suformavo
sistemg ir zemés administravimo principus (Lietuvos Respublika ...,1994).

Zemés iikis glaudziai susijes su zeme. Zemé, kaip gamybos veiksnys, apimantis natiiralius isteklius (naudingas
iSkasenas, miskus, vandenis ir kt.), turi savo ypatumy. Ji yra gamtos produktas, neatsicjamas nuo geografinés vietos,
negali buti perkelta j kitg vietg kaip darbas ar kapitalas. Kiekvienas Zemés sklypas yra unikalus savo produktyvumu ir
geografine padétimi (Aleknavicius, 2007). Urbanizacija, turizmas, infrastruktiiros projektai, zemés naudojimo keitimas ir
dideliy zemés tikiy vykdoma zemés nuosavybés koncentracija, tai veiksniai, keliantys pavojy Zemei. Minéty veiksniy
poveikj padeda sumazinti teisingai valstybiy pasirinktos politikos kryptys, kuriomis siekiama uZztikrinti ekologing ir
socialing Zemés apsaugg bei kovoti su Zemés tikio paskirties zemés koncentracija, siekiant iSlaikyti Seimos tikiais pagrista
zemés tkio modelj (Makstelé, 2022).

Zemés iikio paskirties Zemé yra ribotas gamtos isteklius, turintis vis didesne verte. Ta¢iau, kaip teigia Takaé ir kt.,
(2020), tyréjy tarpe sunku rasti vieningg nuomon¢ apie zemés kainai jtakg darancius veiksnius. Vieny tyréjy tyrimai
orientuoti j zemés tikio valdy dydzio jtaka Zemés nuomos rinkai (Aleknavicius ir kt., 2008; Taka¢ ir kt., 2020), kiti tyréjai
didesnj démesj skiria tiesioginiy i8moky ar subsidijy daromam poveikiui Zemés nuomos kainai (Varacca, Guastella,
Pareglio & Sckokai, 2022).

Asmens teisé | ikinés veiklos laisve ir iniciatyva, kaip ir asmens teisé | nuosavybe, kartu su didZigja dalimi kity
konstituciniy teisiy ir laisviy néra absoliucios. Ir nors teisé | nuosavybg yra laikoma prigimtine Zmogaus teise, asmens
laisvés prielaida, ta¢iau nuosavybé atlieka ir socialing funkcijg, o tai jpareigoja veikti atsakingai, atsizvelgiant j
visuomeninius interesus, valstybés politikg, siekius bei jsipareigojimus.

Temos aktualumas. Zemés tkio paskirties Zemé yra specifinis zemés tkio gamybos veiksnys. Zemé kaip
nekilnojamas turtas yra todél, kad jos negalima perkelti. Didelj poveikj zemés rinkos pobtidziui turi riboti jos iStekliai
(Binswanger, Deininger, Feder, 2017). Pagrindiné Zemés tikio paskirties Zemés funkcija yra maisto gamyba ir gyventojy
apripinimo maistu uztikrinimas, 0 tai yra nacionalinio saugumo klausimas. Todél valstybé stengiasi teisétai kontroliuoti
jos panaudojima ir pardavima. Kiti veiksniai, skatinantys zemés tikio paskirties zemés paklausa, yra galimybé gauti
pajamy iS tokios Zemés nuomos, suvokiant tokia zeme¢ kaip kapitalo investicijy objekta, laukiant kainy padidéjimo, taip
pat naudos i§ esamos mokesciy sistemos (Gorgan, Hartvigsen, 2022).

Tyrimo naujumas. Lietuvoje Zemés tikio paskirties zemés jsigijimo teisinis reguliavimas yra dinami$kas ir kintantis,
priklausantis nuo Europos Sajungos (ES) Bendrosios zemés tikio politikos. Egzistuoja jau atlikti tyrimai, skirti Zemés akio
paskirties Zemés jsigijimo tvarkai analizuoti (AleknaviCius, 2012; Morkanaité-Ruibavi¢iené ir Jankauskas, 2014;
Aleknavicius ir Aleknavigius, 2015 ir kt. Siame darbe smulkiai analizuojama zemés ikio paskirties zemés jsigijimas i§
privaciy asmeny tvarka Lietuvoje. Darbe tiriama, ar Lietuvos teisés aktuose nustatyta zemés iikio paskirties zemes jsigijimo
tvarka uztikrina, kad bity iSsaugomi gamtos iStekliai bei sudaromos tinkamos salygos Zemés tikio verslui vystytis.
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Tyrimo tikslas — isanalizuoti privacios zemés tikio paskirties Zemés jsigijimo ypatumus Lietuvoje.
Issikeltam tikslui pasiekti sprendZiami §ie uZdaviniai:
1. Apzvelgti privadios zemés ukio paskirties jsigijimo tvarka ir raida Lietuvoje.
2. I8nagrinéti zemés tkio paskirties zemés jsigijimo Lietuvoje ribojimus ir palyginti su ribojimais kitose ES $alyse-narése.

Tyrimy objektas ir metodai

Tyrimo objektas — Lietuvos Respublikos teisés aktuose jtvirtinta priva¢ios zemés tkio paskirties Zemés jsigijimo
tvarka.
Siekiant uzsibrézto tyrimo tikslo naudoti isvardyti tyrimo metodai:

— mokslinés literatiiros analizés metodas buvo naudojamas i$siaiskinti jvairiy autoriy pozitirius ir nuomones apie Zemés
tikio paskirties zemés jsigijimo ribojimus, tokiy ribojimy naudojimo priezastis;

— dokumenty analizés metodas taikytas analizuojant teisés aktus — reglamentuojancius zemés tikio paskirties zemés
jsigijima Lietuvoje ir ES Salyse. Taip pat Sis metodas buvo naudojamas analizuojant jvairiy tarnyby pateikiamus
duomenis apie jsigyjamos Zemés tkio paskirties Zemés apimtis iSduodant tam leidimus;

— sisteminés analizés metodas naudotas analizuojant Zemés tkio paskirties zemés jsigijima teisiniu, socialiniu ir
ekonominiu pozitiriais;

— apibendrinimo metodas naudotas jvairiy autoriy darbams ir tyrimams, susijusiems su Zemés @ikio paskirties Zemés
isigijimu apibendrinti, jvairiy tarnyby pateikiamy statistiniy duomeny apibendrinimui, o taip pat galutiniy iSvady
formulavimui.

Atliekant tyrimg visy pirma buvo analizuojama moksliné literatiira, véliau teisés aktai, reglamentuojantys privacios
zemés Ukio paskirties zemés jsigijima, o taip pat Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos. Visi Sie
duomenys apdoroti dokumenty analizés, sisteminés analizés.

Tyrimy rezultatai ir jy aptarimas

Pagal Lietuvos Respublikos jstatymus, kurie galiojo 1989-1996 m., vykdant nauja zemés tikio politika, Zeme buvo
siekiama apripinti zeme dirbancius arba valstiecio Ukj steigiancius fizinius asmenis, gyvenancius kaimo vietovéje,
turincius pagalbinj ki, o taip pat ir kitus asmenis, kurie gali kurti zemés iikio produkcija bei zemés dikio jmones
(Aleknavicius, 2012). Po 1997 m. zemés tkio politika buvo pakoreguota: nebuvo atsizvelgta j zemdirbiy pageidavimus
isigyti valstybinés zemés ir plétoti stiprius Tkius, o pagrindiné politikos kryptis tapo buvusiy zemés savininky (iki 1940
m.) nuosavybés j zeme teisiy atk@irimas. Kadangi teisiy j zeme atstatymas buvo vykdomas bet kurioje $alies vietoje,
nepriklausomai nuo to, ar asmeny, kuriems grgzinama Zem¢, esama ar buisima veikla susijusi su Zemés akiu, sulétéjo
zemés akio sektoriaus plétra (Grakauskas, 2004).

Remiantis tuo, 2003 m. buvo priimtas Lietuvos Respublikos zemés tikio paskirties zemés jsigijimo laikinasis
istatymas (2003), kuriame buvo jtvirtinti ribojimai jsigyti zemés tikio paskirties zeme. Buvo nustatytas maksimalus tokios
paskirties zemés turimas plotas. Privatlis asmenys, kurie buvo jregistrave tkininko tkj, galéjo turéti iki 300 ha, Zemés
tkio bendrovés — iki 2000 ha, kiti juridiniai asmenys, kuriy veikla sietina su zemés tkiu — iki 1000 ha. Taciau iskilo
klausimas, ar tokie ribojimai nepriestarauja Lietuvos Respublikos Konstitucijai (1992) ir nepazeidzia jos nuostaty dél
laisvés pasirinkti versla, saziningos konkurencijos laisvés.

2006 m. Lietuvos Respublikos Konstitucinis Teismas priémé nutarima (2006), kuriuo konstatavo, kad nuosavybéje
turimo zemés ploto ribojimo skirtumai fiziniams ir juridiniams asmenims priestarauja Lietuvos Respublikos Konstitucijai.
Taciau Lietuvos Respublikos Konstitucinis Teismas nenurodé, kad su teisinés valstybés principais bendri ribojimai yra
nesuderinami. Dél to buvo priimtas Lietuvos Respublikos Zzemés ikio paskirties Zemés laikinojo jstatymo pakeitimas (2006),
kuriame buvo numatyta, kad bendras vienam asmeniu priklausantis zemés, kurig jis jsigijo i$ kity asmeny ir valstybés, negali
bti didesnis kaip 500 ha. Tuo tarpu bendras i$ valstybés jsigytos zemés plotas negali bati didesnis kaip 300 ha.

Nuo 2014 m. sausio 1 d. buvo jtvirtinta susijusiy asmeny sagvoka. Susijusiais asmenimis buvo laikomi sutuoktiniai,
taip pat tévai (jtéviai) su jy nepilnameciais vaikais (jvaikiais). Apibréziant fizinio asmens rySius su juridiniais asmenimis,
sutuoktiniai arba tévai (jtéviai) ir jy nepilnameciai vaikai (jvaikiai) buvo laikomi susijusiais su juridiniu asmeniu, jeigu
bent vienas i$ jy buvo susijes su $iuo juridiniu asmeniu.

2018 m. sausio 1 d . naujajame jstatyme jsigaliojo numatyta griezta zemés jsigijimo kontrolé naujasis Zemés tikio
paskirties Zemés jsigijimo jstatymas, kuriame greta kity funkcijy Nacionalinei Zemés tarnybai (NZT) numatyta pareiga
kontroliuoti jsigyjamos Zemés tikio paskirties Zemés plotus. Taip pat patikslinti susije asmenys, kad nuo 2018 m. sausio
1 d. susijusiais asmenimis laikomi sutuoktiniai, jy abiejy tévai ir sutuoktiniy nepilnameciai vaikai (arba sutuoktiniy tévy
antikai). Susijusiy fiziniy asmeny grupé¢ prasipléte, nes susijusiais asmenimis dabar laikomi ir sutuoktiniy tévai (jtéviai),
ko anksciau nebuvo. Dabar apskaiCiuojant jstatyme nustatytg maksimaly leisting valdyti nuosavybés teise Zzemes tikio
paskirties Zemés plotg — 500 ha — sumuojamas sutuoktiniy, abiejy sutuoktiniy tévy (jtéviy) ir sutuoktiniy nepilnameciy
vaiky (jvaikiy) turimas zemés plotas.

Siekiant paskatinti Zemés ukio veiklos plétra, buvo sukurta praneSimy parduodamo zemés sklypo
bendrasavininkams ir gretimy sklypy savininkams siuntimo sistema (Mork@naité-Ruibavi¢iené, Jankauskas, 2014).
Jstatymigkai i sistema buvo jtvirtinta 2014 m. sausio 10 d. NZT direktoriaus jsakymu (2014). Pagal §j jsakymga pranesimai
apie parduodama zemés iikio paskirties zemés sklypa to sklypo bendrasavininkams, gretimy sklypy savininkams ir
naudotojams, turés siysti ne parduodamo sklypo savininkas, o NZT teritorinis padalinys pagal parduodamo sklypo buvimo
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vieta. Tokiu budu tokiy pranesimy dél planuOJ amos parduoti valstybinés ar privacios zemés sklypo siuntimas ir kontrolé
perduota valstybés institucijai — NZT prie Zemés @ikio ministerijos. Nuo 2023 m. sausio 4 d. pasikeité NZT pavaldumas
— §ig jstaigg i§ Zemés tikio ministerijos perima Aplinkos ministerija, kuri tampa atsakinga uz zemés valdymo ir naudojimo
politikos formavimo klausimus.

Dar vienas reik§mingas klausimas, susijes su zemés tikio paskirties Zzemés pardavimu, yra jos pardavimas uzsienio
pilie¢iams. 1ki 2014 m. toks pardavimas buvo draudziamas. Ta¢iau nuo 2014 m. balandzio 24 d., kai buvo priimta Zemés
akio paskirties Zemés jsigijimo laikinojo jstatymo nauja redakcija (2014), uzsienio pilie¢iams suteikta galimybé jsigyti
7emés tikio paskirties Zemés. Tadiau jstatyme buvo numatyti tam tikri saugikliai. Zemés Lietuvoje galéjo jsigyti tik ES
Saliy-nariy, valstybiy, kurios sudariusios Asociacijos sutartj su ES, Ekonominio bendradarbiavimo ir plétros
organizacijos, Siaurés Atlanto Sutarties Organizacijos $aliy-nariy fiziniai ir juridiniai asmenys. Jiems nustatyti profesiniy
igidziy ir kompetencijy reikalavimai. Taip pat uzsienio pirkéjams galioja tie patys maksimalaus turimos Zemés tkio
paskirties Zemés kriterijai, kaip ir Lietuvos fiziniams ir juridiniams asmenims (Ropé, 2017).

Naujas Zemés iikio paskirties Zemés jsigijimo jstatymas jsigaliojo 2018 m. sausio 1 d. (2018). Jame jtvirtinta, kad
NZT pareiga yra kontroliuoti jsigyjamos Zemés fikio paskirties zemés plota. Todel, jeigu ankséiau buvo isduodami
leidimai jsigyti zemés tkio paskirties zemés tikio sklypa, tai pagal nauja jstatymg dabar i§duodami sutikimai, o Zemés
tkio paskirties zemeés sklypa jsigyjantis asmuo turi pateikti nustatytos formos uzpildyta zemés tikio paskirties zemés
pirkéjo deklaracija. Ankstesniame jstatyme j susijusiy asmeny tarpa nebiidavo jtraukiami sutuoktiniy tévai (jtéviai), kurie
kaip susij¢ asmenys jtraukiami naujame jstatyme. Tai reiSkia, kad pagal nauja jstatyma bendras nuosavybés teise
sutuoktiniy, jy nepilnameciy vaiky (jvaikiy) ir abiejy sutuoktiniy tévy (jtéviy) valdomas zemeés tikio paskirties Zzemés
plotas negali biiti didesnis nei 500 ha.

Reikia pazyméti, kad pirmumo teise jsigyti Zemés tikio paskirties Zeme naudojasi pakankamai daug asmeny. NZT
i8duoty sutikimy jsigyti Zemés tikio paskirties zeme ir pazymy dél pasinaudojimo pirmumo teise skaic¢ius 2018-2022 m.
pateiktas j 1 pav.
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Saltinis: sudaryta autorés pagal Nacionaliné Zemés tarnyba (2024)
Source: compiled by the author according to the National Land Service (2024)

1 pav. Nacionalinés zemés tarnybos isduoty sutikimy jsigyti zemés tikio paskirties zemg¢ ir pazymy dél pasinaudojimo pirmumo teise
skaiCius Lietuvoje 2018-2022 metais

Fig 1. The number of consents to purchase agricultural land and certificates of right of first refusal issued by the National Land
Service in Lithuania in 2018-2022

Galima pastebéti, kad per analizuojama laikotarpi leidimy jsigyti zemés tkio paskirties zemg skaicius padidéjo
49,7 %, o pazymy apie pasinaudojimag pirmumo teis¢ skaicius per analizuojamga laikotarpj padvigubéjo. Taciau toks
augimas nevyko tolygiai. Jeigu 2019 m. tiek leidimy jsigyti privacig zemés tkio paskirties zeme¢ padidéjo, lyginant su
2018 m.), tai 2020 m. tokiy leidimy skai¢ius sumazéjo. Tokj sumazé&jima galima bity paaiskinti dél tuo metu jvesty jvairiy
judéjimo apribojimy, skirty kovai su COVID-19 pandemija. Taciau jau 2021 m. uzfiksuotas reikSmingas leidimy isigyti
privacios zemés tkio paskirties zemés skaicius, po kurios seké jy sumazéjimas. Todél nors ir pastebima bendra iSduoty
leidimy jsigyti zemés tikio paskirties zeme ir pazymy apie pirmumo teis¢ skai¢iaus augimo tendencija, vienareikSmiskai
teigti, kad tokiy leidimy ir pazymy skai¢ius didés ir 2023 m., negalima. Tai rodo, kad Zemés tikio paskirties zeme didesne
dalimi jsigyja asmenys, kurie gali pasinaudoti pirmumo teise tokig zeme jsigyti. Todél taip pat galima daryti iSvada, kad
tikininkai savo tikius plétoja siekdami jsigyti su jy sklypais besiribojan¢ius zemés sklypus, o ne sklypus, geografiskai
nutolusius nuo turimo nuosavybés teisémis zemes sklypo.

Zemés ikio paskirties zemés jsigijimo pirmumo teisé egzistuoja ir kai kuriose ES 3alyse-narése, pavyzdziui,
Latvijoje, Lenkijoje, Pranciizijoje, Rumunijoje, Slovénijoje, Svedijoje ir Vengrijoje (Ropé, 2017) (zr. 1 lentelg). Tikétina,
kad pagrindinés tokios pirmumo teisés suteikimo priezastys yra siekis uztikrinti kelig spekuliacijai pagrindiniu Salies
turtu, o taip pat jvertinant tai, kad dirbamos zemés plotai maz¢ja ir jy struktiira tampa vis labiau fragmentuota, siekiant
didinti Zemés ukio zemés iStekliy naudojimo efektyvuma (Musteikyté, Grikenis, 2014).

Taip pat pabréztina, kad auks¢iau aptarto maksimaliai galimo turéti zemes tikio paskirties Zemés ploto ribojimai
yra nustatyti ne tik Lietuvoje, bet ir kitose Salyse. Detaliau $ie ribojimai apzvelgti 2 lenteléje.
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1 lentelé. Zemés iikio paskirties Zemés jsigijimo pirmumo teisé¢ kai kuriose Europos Sgjungos 3alyse-narése

Salis

Zemés iikio paskirties Zemeés jsigijimo pirmumo teisé, numatyta Salies teisés aktuose

Latvija

1) bendrasavininkams; 2) parduodamo zZemés tikio paskirties sklypo nuomininkui; 3) Latvijos Zemés
fondui.

Lenkija

1) nuomininkui; 2) Lenkijos Zemés tikio nuosavybés agentiirai, iSskyrus tuos atvejus, kai: a) zemé
parduodama Seimos nariams; b) sandoris iSplés kaimyninj Tikj, be nevirSys 300 ha; c) Zemé jsigyja
valstybé, vietos savivalda, religiné organizacija, juridinis asmuo, organizacija, patvirtinta Lenkijos
zemés Gikio nuosavybés agentiiros.

Pranciizija

1) valstybei ar vietos savivaldos institucijoms; 2) nuomininkui; 3) Zemés pardavimo reguliavimo
agentiirai.

Rumunija

1) bendrasavininkams; 2) nuomininkas, kurie sklypa nuomojasi ilgiau nei 1 metus; 3) fiziniams
asmenims, kuriy Zzemés sklypas ribojasi su parduodamu sklypu; 4) tkininkams, kurie toje pacioje
savivaldybé¢je uzsiima zemés iikio veikla ir yra jaunesni kaip 40 mety; 5) valstybei.

Slovénija

1) bendrasavininkui; 2) besiribojan¢iy su parduodamu zemés tikio paskirties Zemés sklypu sklypy
savininkams; 3) nuomininkui; 4) kitam tkininkui; 5) Zemés tikio organizacijai arba individualus
verslininkui, kuriems reikia zemés ukio paskirties zemés sklypo Zzemés tikio ar miskininkystés veiklai
vykdyti; 6) Slovénijos Respublikos Nacionaliniam zemés tikio paskirties Zemés ir misky fondui.

Svedija

Nuomininkams.

Vengrija

1) valstybei; 2) besiribojan¢iy su parduodamu Zemés wkio paskirties Zemés sklypu tkininkams; 3)
vietos tikininkams; 4) kitiems tikininkams 20 km spinduliu.

2 lentelé. Europos Sajungos Salyse galiojantys maksimalaus galimo turéti zemes iikio paskirties zemés ploto ribojimai

Salis Ribojimai
Latvija Vienas juridinis ar fizinis asmuo nuosavybés teise gal jsigyti iki 2 tiikst. ha zemés tkio paskirties
zemes
Lenkija Zemés Tikio paskirties Zemés sandorio perkanéioji pusé po sandorio gali valdyti ne didesnj kaip 300
ha zemés tikio paskirties Zemés plota.
Portugalija Priklausomai nuo pobiidZio dirbamos Zemés Tikio paskirties zemés dydis gali buti nuo 30 iki 360 ha.
Vengrija Juridiniai asmenys gali iSsinuomoti zeme tik iki 486 hektary. Asmenys turi turéti zemés tkio

iSsilavinima arba tkininkauti Vengrijoje bent 3 metus. Maksimalus plotas ,,vienose rankose*
asmenims yra 300 hektary. Didziausias naudojamas plotas — 1200 hektary.

IS pateiktos lentelés galima pastebéti, kad tik penkiose ES valstybése egzistuoja maksimaliai galimo jsigyti Zemés
tikio paskirties Zemés ploto ribojimai, kuriais siekiama i§vengti ir zemés tkio paskirties zemés koncentravimo problemos,
kurig ir skatina globalizacijos procesas, spartéjanti urbanizacija, auganti gamtiniy iStekliy paklausa bei komerciniai
spekuliaciniai interesai pasinaudoti zemes tkio paskirties zemés kainos augimu.

Apibendrinant galima teigti, kad pagrindiniai Zemés tikio paskirties zemés Lietuvoje ypatumai yra pirmumo teisés
suteikimas jsigyti parduodamag zemés ukio paskirties zZemés sklypa susijusiems asmenims, bendrasavininkams,
nuomininkams ir besiribojanéiy su parduodamu sklypu Zemés tikio paskirties Zemés sklypy savininkams. Visa tai suteikia
galimybes plétoti zemés tkius vienoje vietoje, o ne geografiSskai iSsibarsCiusiose teritorijose. Kitas ypatumas yra
maksimalaus i§ valstybés jsigyto zemés tkio paskirties zemés ir bendros nuosavybés teisémis valdomo zemés tikio
paskirties Zemés ploto ribojimas. Tokio ribojimo pagrindinis tikslas yra sgziningos konkurencijos uztikrinimas ir zemeés
tikio paskirties zemés koncentravimui vienose rankose uzkirtimas.

ISvados

1. Lietuvos Zemés iikio paskirties zemés jsigijimo teisinis reglamentavimas peréjo kelig nuo koncentravimosi j zemés
tikio paskirties Zemés tikio zemés grazinimo jos buvusiems savininkams, iki laisvos Zemés tkio paskirties Zemés rinkos.
Naujas Zemeés iikio paskirties Zzemés jsigijimo jstatymas jsigaliojo 2018 m. sausio 1 d. Jame jtvirtinta, kad NZT pareiga yra
kontroliuoti jsigyjamos Zemés tikio paskirties zemés plotg. Jeigu anks¢iau buvo iSduodami leidimai jsigyti zemés tkio
paskirties zemés tkio sklypa, tai pagal naujg jstatymg yra iSduodami sutikimai, o zemés tikio paskirties zemés sklypa
isigyjantis asmuo turi pateikti nustatytos formos uzpildyta zemés tikio paskirties Zemés pirkéjo deklaracijg. Ankstesniame
jstatyme ] susijusiy asmeny tarpa nebiuidavo jtraukiami sutuoktiniy tévai (jtéviai), kurie kaip susij¢ asmenys jtraukiami
naujame jstatyme. Tai reiSkia, kad pagal nauja jstatymg bendras nuosavybés teise sutuoktiniy, jy nepilnameciy vaiky
(ivaikiy) ir abiejy sutuoktiniy tévy (jtéviy) valdomas zemés tikio paskirties zemeés plotas negali buiti didesnis nei 500 ha.

2. Lietuvoje egzistuoja maksimalaus zemés tkio paskirties Zemés ploto, turimo vieno asmens nuosavybéje (500
ha), ribojimas. I§ dalies toks apribojimas Lietuvoje savo tiksla pasieké ir uzkirto kelia dideliy Zemés tikio paskirties Zemés
ploty koncentravimui vienose rankose. Reikia pazyméti, kad be maksimalaus turimos Zemés tikio paskirties zemés ploto
ribojimo, egzistuoja ir kiti tam tikri ribojimai Zemés tikio paskirties Zemg¢ jsigyjan¢iam asmeniui. Lietuvoje Zemés tkio
paskirties Zeme¢ gali jsigyti Lietuvos Respublikos fiziniai ir juridiniai asmenys, o taip pat uzsienio Saliy, kurios yra bent
vienos i§ tokiy organizacijy ir susitarimy kaip ES, Siaurés Atlanto Sutarties Organizacija, Europos ekonominés erdvés
susitarimo, Ekonominio bendradarbiavimo ir plétros organizacijos narés fiziniai ir juridiniai asmenys. Zemés ikio
paskirties Zemés jsigijimo pirmumo teisé nustatyta ir kitose ES Salyse-narése: Latvijoje, Lenkijoje, Prancizijoje,
Rumunijoje, Slovénijoje, Svedijoje, Vengrijoje. Galima pastebéti, kad tik penkiose ES valstybése (tame tarpe ir Lietuvoje)
egzistuoja maksimaliai galimo jsigyti Zemés tkio paskirties Zemés ploto ribojimai.
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ACQUISITION OF PRIVATE AGRICULTURAL LAND IN LITHUANIA
Summary

Each nation has developed its own system of regulating the ownership, use and movement of agricultural land to
ensure the most beneficial use of the land. The efficiency and competitiveness of farms, as well as the quality of the
production, depend on the conditions for the acquisition of agricultural land. The purpose of the study is to analyze the
peculiarities of the acquisition of agricultural land in Lithuania. Scientific literature analysis, document analysis,
systematic analysis, and summarization methods were used for the research. The main restrictions on the acquisition of
agricultural land provided by legal acts are the granting of the right of priority to related persons and to the owners of
plots bordering the plot for sale. It is also established that one owner cannot own more than 300 ha of agricultural land
purchased from the state, or 500 ha in total. The right of priority for the acquisition of agricultural land also exists in other
member states of the European Union, such as Latvia, Poland, France, Romania, Slovenia, Sweden, Hungary. Only in
five countries of the European Union (Latvia, Poland, Portugal, Hungary, Lithuania), there are restrictions on the
maximum area of agricultural land that can be purchased. Agricultural land in Lithuania can be purchased by natural and
legal persons of the Republic of Lithuania, as well as natural persons of foreign countries that are members of at least one
of such organizations and agreements as the European Union, the North Atlantic Treaty Organization, the Agreement on
the European Economic Area, the Organization for Economic Cooperation and Development and legal entities.

Keywords: agricultural land, purchase - sale of private agricultural land, restrictions on purchasing agricultural
land, right of first refusal, experience of foreign countries.
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