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Santrauka

Siame straipsnyje pateikta Alytaus apskrities emés fikio paskirties Zemés rinkos kaina ir ja lemianiy veiksniy analize. Zemé
— pagrindinis jrankis, norint uztikrinti zemeés tikio produkty gamyba, todél ji yra vienas i§ pagrindiniy kriterijy renkantis zemés tikio
paskirties sklypa, norint vykdyti Zzemés tikio veikla. Renkantis Zzemés tikio paskirties Zemés sklypa svarbu iSanalizuoti veiksnius
lemiancius jo kaing tai pat labai svarbu atkreipti démesj j naSumo bala, granuliometring sudétj ir infrastruktiirg esancig Salia. Straipsnyje
apibendrinama literatiiros apzvalga ir pateikiamas trumpas tyrimo pristatymas.

ReikSminiai ZodZiai: rinka, kaina, Zemés tikio paskirties Zemé, Alytaus apskritis.
Ivadas

Zemé - tai nacionalinis turtas. Tai nekilnojamas turtas, kurio buvimo vietos pakeisti negalime, ypatingas gamtos
isteklius kurio nepakeisime kuo nors kitu, ar ,,pagaminti‘‘ jos daugiau. Zemé nuo seno buvo zmogaus maitintoja, nes jau
nuo dirvozemio prasideda maisto produkty kelias ir gamyba. DirvoZemis apriipina augalus ir medzius mineralinémis
maisto medziagomis, vandeniu, Taciau planetoje derlingo dirvozemio atsargos, dél dirvozemio blogéjimo kyla pavojus
tikininky galimybéms. Maisto kokybé tiesiogiai priklauso nuo dirvozemio kokybés.

Zemes, kaip riboto i§tekliaus, tinkamas naudojimas yra Zzmogaus ir visuomenés islikimo ir raidos salyga, tautos
gerovés pagrindas; jos, kaip gamtos iStekliaus, racionalaus naudojimo uztikrinimas yra vieSasis interesas. Racionalus
zemés naudojimas yra neatsicjamas nuo jos apsaugos, interesas.

Siuo metu zemés tkio paskirties Zemés kainos Lietuvoje kyla ir néra linkusios mazéti, kadangi jsigyti geros
kokybés, su daug zemés iikio naudmeny ir aukStu Zemés kokybés balu, néra jau taip paprasta. Rinka néra labai didelé ir
plati, taciau kainos iSlieka aukstos dél paklausos noro jsigyti zemes ir pasitilos riboto kiekio

Tyrimo tikslas — I$siaiskinti kokie veiksniai lemia Zemés tikio paskirties Zemés kaing.

Iskeltam tikslui pasiekti sprendziami Sie uzZdaviniai:

1. ISanalizuoti Zemés tikio paskirties Zemés sklypus Alytaus paskirtyje.
2. Nustatyti zemés tkio paskirties Zzemés rinkos kaing lemiancius veiksnius.
3. Palyginti zemés tikio paskirties Zemés rinkos kainas tarp Alytaus apskrityje esan¢iy savivaldybiy.

Tyrimy objektas ir metodai

Alytaus apskrities zemés oikio paskirties zemés sklypy kaina. Naudojant Lietuvos ir uzsienio literatiiros $altiniy
bei teisés akty analize, buvo nagrinéjama su zemés tikio paskirties Zemés sklypais susije teisés aktai ir literatiira.
Analizuojami V] Registry centro statistiniai duomenys ir atvaizduojami grafikuose. Duomeny rinkimas apie Alytaus
apskrityje parduodamus zemés tkio paskirties sklypus. Duomenys renkami i$ internetiniy svetainiy: www.aruodas.lt,
www.skelbiu.lt, www.miroda.lt, www.jonaras.lt, www.alio.lt, www.capital.lt, www.rinka.lt, www.adanta.lt,
www.neklinojamasturtas.lt, www.domoplius.It, www.verdiktas.It, www.zemesbankas.It. Renkami duomenis apie
Alytaus apskrityje esanciose savivaldybes:, Alytaus rajono savivaldybé, Lazdijy rajono savivaldybé, Varénos rajono
savivaldybé, Druskininky savivaldybé. Tyrimo metu surinkta informacija apie 82 objektus. Renkama informacija: zemés
sklypo plotas, naSumo balas (jeigu nurodyta), pardavéjo nurodyta kaina, zemés sklypo privalumai — trikumai. Duomenys
surinkti, susisteminti, analizuojami, grupuojami, apibendrinami ir atvaizduojami grafikuose. Tyrimo laikas nuo 2022 m.
gruodzio 1 d. iki 2022 m. gruodzio 30 d. Tyrimo metu naudotos kompiuterinés programos: Microsoft Word, Microsoft
Excel, Microsoft Power point Internet Exploer. www. Geoportal.lt Suformuotos baigiamojo darbo iSvados, taikant
apibendrinimo metoda.

Tyrimy rezultatai ir jy aptarimas
Baigiamojo darbo literatiiroje nagrinéjama, koki veiksniai daro jtaka zemés iikio paskirties zemés kainai. Zeme
yra labai vertingas zemés iikio produkty gamybos iSteklius. Ji unikali tuo, kad negali biti keisti esamos vietos, §i savybé

turi labai didelés jtakos zemés iikio paskirties Zemés kainai ir vertei. Zemés kaina jtakos turi Zemés derlingumas,
naudojimo intensyvumas ir vietovéje esanti infrastruktiira (A. Aleknavicius ir kt. 2017). Labai didelg jtaka turi ir vietovés
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savybes (Lee et al., 2020). Zemés iikio paskirties Zzemés kaina priklauso nuo dirvozemio kokybés, sklypo dydzio, zemés
tikio naudmeny ploto (Svenungsson, 2019).

Analizuojama uzsienio autoriy literatlira, joje Zzemé nurodomas kaip iSteklius kuris naudojamas zemés ikio
produkcijos gamyboje ir yra neatsiejama jos dalis. Dauguma autoriy kaing lemiancius veiksnius nurodo tokius kaip:
vietoveés savybés, zemés savybeés, zemés pasitilos trukuma, didéjancia paklausa bei infliacija. Politiniai veiksniai taip pat
turi didelés jtakos zemés tikio paskirties Zemés kainai. Autoré Nilsson, Johansson (2013), nurodo jog jvairios paramos
tkiams programos prisideda prie tiesioginio Gkininky pajamy rémimo ir didina Zemés kainas. Pakitus paramai, ar
nutraukus finansavimg zemés kaina mazéja. Autoré Reydonet al.,2014 nagrinéja kainy svyravimus aplinkos saugos
kontekste ir nurodo jog tokie suvarzymai kaip misky i§saugojimas ir kiti apribojimai turi neigiamos jtakos kainy kilimui,
kadangi mazéja Zemés plotas kuriame biity galima pagaminti papildomos zemés tikio produkcijos, taciau tai turi teigiamos
itakos dél gamtos i§saugojimo.

Alytaus apskritis yra Lietuvos pietingje dalyje, kurioje ribojasi su uzsienio Salimis: Lenkija, Baltarusija. Apskrities
plotas 542,5 tukst. ha. Lietuvos statistikos departamento duomenimis gyventojy skaiéius apskrityje - 135 895. Didziaja
dalj Alytaus apskrities ploto sudaro miskai - 48 %, zemés tikio naudmenos sudaro 35 % procentus, tai maziau negu pusé
visos apskrities ploto. Alytaus apskrityje gausu lankytiny viety, miskingy vietoviy, vandens telkiniy. Sioje apskrityje
vyrauja miskingos, kalvotos, smélétos vietovés. Dirvozemis: karbonatingieji giliau gléjiski smélzemiai, paprastieji
smélzemiai. Alytaus apskrityje bendras dirvozemio nasumo balas yra — 33,01, tai yra prastos tikinés vertés zemé, kuri
néra patraukli Zemdirbystei. Alytaus apskritis lyginant su kitomis Lietuvos Respublikos apskritimis yra viena i§
prasciausius rodiklius turin¢iy apskri¢iy fikininkavimo atzvilgiu. Alytaus apskrityje sklypai su zemés ikio naudmenomis
sudaro tik 6 % visos Lietuvos zemés tkio naudmeny ploto. 2022 mety duomenimis registruoty tikiy skaicius Alytaus
apskrityje — 6931, tai viena i$ apskri¢iy, kurioje maziausiai yra registruoty tkiy. Vidutinis valdos dydis 2022 m. 12,44
ha. Valdos dydis taip pat lyginant su kitomis apskritimis yra mazas ir nepritaikytas didesnio masto aikiams.
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1 pav. Alytaus apskrityje tyrimo metu rasti nekilnojamojo turo objektai.
Fig. 1. Compiled by the author of the work

Atlikus tyrimg Alytaus apskrityje rasti ir jvertinti 82 zemés ikio paskirties nekilnojamojo turto objektai.
Daugiausia objekty nustatyta Alytaus rajono savivaldybéje — 30. Kitose savivaldybése skaifius panasus. Naudojant
Geoportal sistema sukurtas preliminarus zemélapis kuriame pagal skelbimuose nurodyta vietove pazyméta apytiksli
sklypo vieta. (1 pav.).

Susisteminus duomenis ir apskai¢iavus viduting 1 aro kaina ir vidutinj parduodamo sklypo plota, galime matyti,
kad didziausia 1 aro kaina yra Druskininky savivaldybéje, tam jtakos turéjo, tai jog beveik visi sklypai buvo netoli miesto
ribos, turéjo asfaltuota privéziavima. Kadangi visi sklypai buvo Zemés tkio paskirties, pardavéjai nurodé, kad yra
rengiami kaimo plétros Zemétvarkos projektai jrengti tikininko sodyba, kas dar labiau padidina zemés iikio paskirties
zemes verte. Sioje savivaldybéje 1 aro kaina didziausia, ta¢iau parduodamy sklypy plotas maziausias. Pasiiiloje vyravo
44,4 % zemés tikio paskirties sklypy, kuriy plotas buvo nedidesnis negu 0,5 ha. Tam jtakos turi tai, jog Salia miesto
statoma nauja gyvenamoji zona, kurioje pagal kaimo plétros Zemétvarkos projektus galima jrengti tikininko sodyba ir taip
statyti gyvenamuosius namus $alia vieno i§ populiariausiy Lietuvos kurortiniy miesty.

1 lentelé. Vidutiné 1 aro kaina savivaldybése
Table 1. Average price of 1 acre in municipalities

Vietové Objekty skaicius Vidutinis sklypo plotas, ha Vidutine 1 aro kaina,Eur
Alytaus rajono savivaldybé 30 2,26 177,00
Druskininky rajono 18 2,09 632,44
savivaldybé
Lazdijy rajono savivaldybé 18 5,30 201,89
Varénos rajono savivaldybé 16 4,08 106,00

Varénos rajono savivaldybégje kuri savo augmenija ir dirvozemiu yra labai panasi j Druskininky savivaldybg 1 aro
kaina yra maziausia. DidZiausi parduodami sklypai yra Lazdijy rajono savivaldybgje.

Pats brangiausia Zemés ikio paskirties Zemés objektas nustatytas Druskininky savivaldybéje. Ypatingas tuo, kad
ribojasi su LateZerio eZero pakrante, turi asfaltuota privaziavima, elektros jvada ir reikalingus dokumentus statyboms. Sio
objekto 1 aro kaina siekia 2750,00 Eur. Visi kiti lyginamieji objektai taip pat yra Salia vandens tekiniy, turi gera
privaziavima, komunikacijas.
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2 lentelé. Alytaus apskrityje pasitiloje esantys brangiausi nekilnojamojo turto objektai ir jy ypatybés.
Table 2. The most expensive real estate properties on offer in Alytus county and their characteristics.

Vidutinis S
Vietové Plﬁ;as' sklypo Vlgzitrllr;eElu?ro Ypatybés
plotas, ha ’
Alytaus rajono savivaldybé 1,00 45000,00 177,00 Salia miesto/asfaltuotas privaziavimas/ elektra/
tvenkinys
Druskininky rajono | 0,20 55000,00 632,44 LateZerio pakranté/ leidimas statyti/ elektra/
savivaldybé asfaltuotas privaZiavimas
Lazdijy rajono savivaldybé 0,53 55000,00 201,89 Dusios ezero pakranté/ asfaltuotas privaziavimas/
rengiamas kaimo plétros projektas
Varénos rajono savivaldybé 0,86 18000,00 106,00 Ant Ulos upés kranto/asfaltuotas privaziavimas

Apibendrinant tyrimo rezultatus matyti, jog didZiausia jtaka zemés Tikio paskirties Zemés kainai daro — esama
vietove, infrastruktira, Salia esami vandens telkiniai. Visi brangiausi zemés tkio paskirties Zemés objektai, néra
parduodami pritaikyti fikininkavimo veiklai, o labiau pritaikyti kaip rekreacinio pobtdzio veiklai vykdyti ar privatiems
interesams tenkinti. Zemés sklypy plotai yra mazi, $iuo atveju zemés sklypo plotas jtakos kainai neturi, ta¢iau kaing lemia
esama vietove, krastovaizdis, geras susisiekimas, komunikacijos.

ISvados

1. Alytaus apskritis lyginant su kitomis Lietuvos Respublikos apskritimis yra viena i§ prasc¢iausius rodiklius
turin€iy apskri¢iy dikininkavimo atzvilgiu.

2. Didziausia jtaka zemés tikio paskirties zemés kainai daro — esama vietove, infrastruktiira, $alia esami vandens
telkiniai, sutvarkyta reikalinga dokumentacija.

3. Nustatyta, kad brangiausi zemés tkio paskirties sklypai vyrauja Druskininky savivaldybéje, pigiausi Varénos
savivaldybéje. Alytaus ir Lazdijy savivaldybiy kainos vyrauja panasios.

4. Brangiausi sklypai néra pritaikyti zemés tkio veiklai, sklypy plotas mazas.
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ANALYSIS OF AGRICULTURAL LAND MARKET IN ALYTUS COUNTY

Summary

This article presents the market price of agricultural land in Alytus County and the analysis of its determining
factors. Land is the main tool to ensure the production of agricultural products, so it is one of the main criteria for choosing
an agricultural plot for agricultural activities. When choosing a plot of agricultural land, it is important to analyze the
factors that determine its price, it is also very important to pay attention to the productivity score, granulometric
composition and infrastructure nearby. The paper summarizes the literature review and provides a brief presentation of
the study.

Keywords: market, price, agricultural land, Alytus County.
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